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w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Mrzezyno
w obrebie geodezyjnym nr 2, w rejonie ul. Slonecznej i Kasztanowej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153) oraz art. 20127 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025r. poz.527, 680) w zwigzku z
art. 67 ust. 3ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o0zmianie ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824, z 2025 r.
poz. 527), Rada Miejska w Trzebiatowie uchwala, co nastepuje:

§ 1.1.Zgodnie z Uchwalg Nr VIII/82/24 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27 listopada 2024 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , uchwala
si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatow, czesci miejscowosci Mrzezyno
w obrebie geodezyjnym nr 2 W rejonie ul. Stonecznej 1 Kasztanowej, zwany dalej ,,planem”, po
stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebiatow, przyjetego Uchwalg Nr LXXVI/566/24 Rady Miejskiej w
Trzebiatowie z dnia 27 marca 2024 r. Plan obejmuje tereny o tacznej powierzchni 3,95 ha, ktorych
granice oznaczono na rysunku w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

2. Integralnymi czeSciami planu miejscowego sa nastepujace zataczniki do uchwaty:

1) zaltacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Trzebiatéw dla obszaru objetego planem;

3) zalacznik nr4 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

4) zatgcznik nr 5 - dane przestrzenne utworzone dla planu, zapisane w formie elektronicznej.
3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z

towarzyszacymi funkcjami ustugowymi i zielenig urzadzong oraz ustalenie zasad zabudowy,
zagospodarowania terenu i obstugi komunikacyjno — infrastrukturalne:

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2.1. Obszar objety planem podzielony zostat na 15 terenow elementarnych o r6znym przeznaczeniu,
okreslonych liniami rozgraniczajacymi, dla ktorych ustala si¢ zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) kazdy teren elementarny oznaczono w teksécie planu oraz na zalaczniku graficznym identyfikatorem
cyfrowo-literowym; liczba oznacza kolejny numer terenu w ramach danego przeznaczenia, symbol
literowy oznacza przeznaczenie terenu — klase przeznaczenia terenu.

2) przeznaczenie terenéw objetych planem oraz szczegotowe zasady ich zagospodarowania okreslono

w ustaleniach ogolnych 1 szczegd6towych niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia planu formulowane sg na dwoch poziomach — ogdlnym i szczegétowym. Ustalenia ogdlne
obowigzuja na calym obszarze objetym planem, ustalenia szczegoétowe obowigzuja na obszarze
wlasciwego terenu elementarnego:



1) ustalenia formulowane sg w nastepujacych grupach ustalen:
a) przeznaczenie terenu - klasa przeznaczenia,

b) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztattowania krajobrazu i zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

c) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej,

e) zasady scalania i podziatu terenu oraz wydzielania dziatek,
f) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, zasady obstugi komunikacyjnej,

g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej,
h) zasady zagospodarowania wynikajgce z przepisow odr¢bnych;

2) dla wyodrgbnionych terenow elementarnych, oznaczonych symbolem, z okresleniem ich powierzchni,
sformutowano ustalenia szczegotowe, segregujac tres¢ ustalen wg powyzszych grup, o ile wprowadza
si¢ ustalenie - tereny elementarne, dla ktérych sformutowano identyczne ustalenia funkcjonalne,
grupowane s3 w jedna ,,karte terenu”;

3) pelny tekst ustalen dla okreslonego terenu elementarnego zawierajg ustalenia ogdlne i szczegotowe.

3. Obszar objety planem potozony jest w granicach obszardw objetych istniejacymi oraz
proponowanymi formami ochrony przyrody; wynikajace z tego tytutu rygory ustalono w § 6 niniejszej
uchwaty.

4. Czg$¢ obszaru opracowania potozna jest w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia,
wynikajace z tego tytulu rygory ustalono w § 11 niniejszej uchwaty.

5. Obszar objety planem potozony jest w zasiegu strefy ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony
narodowej; wynikajace z tego tytutu rygory ustalono w § 11 niniejszej uchwaty.

6. Na obszarze objetym planem brak jest obszarow i obiektow, dla ktérych nalezaloby ustali¢
ograniczenia i wymogi z tytulu ksztattowania krajobrazu oraz ochrony krajobrazow priorytetowych,
polozenia na obszarze 1 terenie gorniczym oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

7. Uzyte w ustaleniach szczegdtowych okreslenia oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku dotyczaca
wszystkich kubaturowych elementéw elewacji na poziomie terenu, z wyjatkiem schodéw, pochylni i
ramp zewngetrznych oraz okapow dachowych;

2) obowigzujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca polozenie lica budynku o funkcji podstawowe;,
dopuszczalne maksymalnie 1,5-metrowe przekroczenie linii kubaturowymi elementami elewacji lub/i
wycofanie cze$ci elewacji, o szeroko$ci do 30% szerokosci elewacji budynku - linia ta jest
jednoczesnie nieprzekraczalng linig zabudowy innych budynkéw na dziatce;

3) dach symetryczny — dach o jednakowych katach nachylenia potaci posiadajacych wspolng  krawedz
przecigcia — kalenicg, niezaleznie od dtugos$ci potaci;

4) kat nachylenia potaci dachu — kat nachylenia gtownych potaci dachu gtownej bryly budynku.
8. Ustala si¢ nast¢pujace zasady konstrukeji zatgcznika nr 1 - rysunku planu:
1) rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000;

2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku planu znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustaleniu
tekstowym;

3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaty objasnione w legendzie;
4) linie rozgraniczajace terenéw elementarnych okreslone na rysunku planu wyznaczajg osie tych linii.



Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

§ 3. Ustala si¢ przeznaczenie terenow elementarnych — klas¢ przeznaczenia, wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych nastepujgcymi symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:
1) MNW- MNB - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniacze;j;
2) UK-US - teren ustug kultury i rozrywki lub ustug sportu i rekreacji;
3) KOG-KOP- teren obstugi komunikacji - teren garazu lub parkingu;
4) ZP — teren zieleni urzadzone;;
5) IE — teren elektroenergetyki;
6) IKP — teren kanalizacji - pompownia sciekow;
7) KDD - teren drogi dojazdowej.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego, zasady ksztattowania
krajobrazu oraz zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w zakresie kolorystyki obiektow ustala sig:

a) stosowanie koloréw w odcieniach: bezu, w tym jasno piaskowy, ecru, bieli oraz drewna w kolorze
brazu,

b) ograniczenie ilosci kolorow na fasadach budynkow do dwoch, z dopuszczeniem dodatkowego
koloru jako uzupeiiajacego akcentu, np. gldwnego wejscia do budynku, wykusza, balkondéw,
elementu reklamowego oraz naturalnego koloru ceramiki,

) pokrycia dachow przestrzennych w kolorach naturalnej ceramiki — odcienie czerwieni, brazu i
szarosci;

2) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nietrwatych, blaszanych, kontenerowych.

3) przy zagospodarowaniu terenu o funkcjach ustugowych obowigzuje przystosowanie obiektow i
rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb osob niepetnosprawnych.

§ 5. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - wyznacza si¢
nastepujace tereny przestrzeni publicznych, stanowigce przestrzenie ogélnodostepne:

1) tereny drog publicznych: drogi dojazdowe;
2) tereny zieleni urzadzonej — park 1ZP oraz skwery 2ZP i 3ZP.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. W zwigzku z potozeniem terenu objg¢tego planem w granicach obszaru majacego znaczenie dla
wspolnoty Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 oraz w s3gsiedztwie
obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB 320010, zabronione sg
dziatania mogace pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych, a takze mogace wplyna¢ negatywnie na
gatunki, dla ochrony ktorych obszary te zostaly wyznaczone. W granicach w/w obszarow obowigzuja
plany zadan ochronnych.

2. Ze wzgledu na potozenie terenu objetego planem w granicach proponowanego Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego, sposob jego zagospodarowania nie moze negatywnie wplywaé¢ na walory krajobrazowe
obszaru oraz musi uwzgledniaé lokalne cechy krajobrazu zabudowanego.

3. W zagospodarowaniu terenu ustala si¢ maksymalng ochrone¢ i zachowanie warto§ciowych drzew i
krzewow, z wyjatkiem kolidujacych z zabudowsa, dojazdem 1 sieciami infrastruktury, realizowanymi
zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.



4. W zagospodarowaniu terenu ustala si¢ zakaz stosowania w nasadzeniach obcych geograficznie i
inwazyjnych gatunkéw drzew i1 krzewdw, w szczegolnosci: amerykanskiej czeremchy pdznej, rdzy
pomarszczonej, wierzby kaspijskiej, robinii grochodrzew oraz zywotnikow.

5. Gospodarka odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system, z uwzglednieniem selektywnej
gospodarki odpadami.

6. Zaopatrzenie w cieplo z eliminacja paliw powodujacych ponadnormatywne emisje zanieczyszczen
do atmosfery.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej - C€zg¢§¢ obszaru planu obejmuje si¢ strefa ochrony
konserwatorskiej historycznego zespotu zabudowy osiedla mieszkaniowego w Mrzezynie, W granicach
ktoérej obowigzuje:

1. Utrzymanie historycznego uktadu i charakteru zabudowy — formy architektonicznej i detalu, linii
zabudowy, jej rozplanowania i usytuowania budynkéw mieszkalnych i obiektow gospodarczych,

2. Dostosowanie nowych budynkow charakterem do historycznej zabudowy w zakresie gabarytow
obiektow mieszkalnych i gospodarczych - maksymalnie dwie kondygnacje, budynki o prostej bryle i
osiowej symetrycznej kompozycji elewaciji,

3. Usunigcie lub przebudowa obiektow kolidujacych z historycznym uktadem i lokalng architektura,

4. Dostosowanie kolorystyki budynkéw do otaczajacej zabudowy.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci oraz wydzielania dziatek:

1. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podzialow nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ taczenie dziatek i wtorny podziat w granicach terenu elementarnego.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenia dzialek w przypadkach niezbgdnych dla realizacji i eksploatacji
urzadzen infrastruktury technicznej, gdy koniecznos¢ ich wykonania wynika z dalszych opracowan
szczegdtowych, bez ograniczania ich powierzchni.

§ 9. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, zasady
obstugi komunikacyjne;j:
1. Powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z zewnetrznym ukladem
komunikacyjnym zapewniaja istniejace drogi publiczne klasy dojazdowej.
2. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki do obliczania liczby miejsc do parkowania dla
samochodow osobowych w granicach dzialek, w tym lokalizowanych w garazu:
a) 2 miejsca do parkowania / 1 lokal mieszkalny,
b) 3 miejsca do parkowania / 1 obiekt lub zespdt ustug kultury 1 rozrywki, ustug sportu i rekreac;i,
c¢) 1 miejsce do parkowania / kazde rozpocz¢te 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu handlowego lub
ustugowego,
d) 1 miejsce do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na terenie 0 funkcji
ustugowe;.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej, zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1. Zaopatrzenie w wode:
1) w systemie zbiorowego zaopatrzenia w wod¢ magistrala wodociggowa z ujecia w Mrzezynie (poza
obszarem objetym planem), z rozprowadzeniem istniejagcg 1 projektowang siecia wodociggowa w
drogach 1KDD, 2KDD, 3KDD i przylegtych do obszaru objetego planem;



2) na cele przeciwpozarowe z hydrantow zamontowanych na sieci wodociggowej w drogach objetych
planem i przylegtych do obszaru opracowania;

3) niezaleznie od zasilenia z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii zapewnienie
ciagglosci dostaw wody pitnej ze zrodet zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do likwidacji
skazen i do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w warunkach specjalnych ze studni awaryjnych, dla potrzeb zaopatrzenia w sytuacjach kryzysowych
mozliwa realizacja nowych studni publicznych zgodnie z aktualnie obowigzujagcymi przepisami;

5) ustala si¢ obowigzek podiaczenia wszystkich obiektow do sieci wodociggowej;

6) minimalna $rednica sieci wodociggowej @ 80 mm.

2. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych:
1) do komunalnej oczyszczalni sciekow w Trzebiatowie, istniejagcym i projektowanym systemem kanali-
zacji sanitarnej w drogach 1KDD, 2KDD, 3KDD i przylegtych do obszaru obj¢tego planem;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do zbiornikow
szczelnych;

3) minimalna $rednica sieci kanalizacji sanitarnej ¢ 160 mm;
3. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w
grunt lub na grunt na terenie wtasnej dziatki;

2) dopuszczalne retencjonowanie wod opadowych i roztopowych poprzez lokalne lub indywidualne
systemy retencyjne, chtonne lub urzadzenia rozsaczajace w granicach dziatek;

3) zakaz zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren sasiedniej
nieruchomosci;

4) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych i1 roztopowych z wykorzystaniem ich do celow
gospodarczych, np. nawadniania zieleni;

5) obowigzuje nakaz oczyszczania wod opadowych i roztopowych z terenow drog i parkingéow, przed
wprowadzeniem ich do odbiornika, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w przypadku budowy sieci kanalizacji deszczowej minimalna $rednica sieci @ 150 mm.
4. Zaopatrzenie w gaz:
1) zaopatrzenie z istniejacej i projektowanej rozdzielczej sieci gazowej Sredniego ci$nienia;
2) ustala si¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu w strefach kontrolowanych gazociagdw,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ korzystanie z systemow indywidualnych, np.
zbiornikéw na gaz.
5. Zaopatrzenie w ciepto:
1) z indywidualnych Zrodet ciepta zasilanych nosnikami energii np.: gaz przewodowy, energia
elektryczna, pompy ciepta lub inne niepowodujace ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen do
atmosfery, z zakazem stosowania paliw statych oraz oleju opatowego;

2) dopuszcza si¢ kominki nie bedace podstawowym zrodiem ciepta.
6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) zaopatrzenie obszaru planu istniejacg i projektowang sieciag elektroenergetyczng 0,4 kV z istniejacej
stacji elektroenergetycznej 15/0,4 kV i stacji elektroenergetycznych 15/0,4 kV poza obszarem objetym
planem;

2) dopuszcza si¢ budowe niezbednych stacji transformatorowych 15/0,4 kV na obszarze planu, w tym
jako obiekty wolnostojace;

3) ustala si¢ zakaz prowadzenia elektroenergetycznych sieci napowietrznych;



4) wzdhuz linii elektroenergetycznych kablowych $redniego napigcia 15 kV i niskiego napigcia 0,4 kV
wyznacza si¢ pasy ochrony funkcyjnej o szerokosci 0,5 m (po 0,25 m z kazdej strony od osi linii), w
ktérych obowigzuje zakaz zabudowy oraz zakaz sadzenia ro$linno$ci wysokiej i o rozbudowanym
systemie korzeniowym oraz innego zagospodarowania uniemozliwiajagcego dostep do linii w
przypadku awarii, prac konserwacyjnych lub przebudowy;

5) dopuszczalne urzadzenia odnawialnych zrodet energii wytwarzajace w skojarzeniu ciepto i energie
elektryczng, nie powodujace koniecznosci wyznaczania stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu - panele stoneczne i ogniwa fotowoltaiczne z
zakazem lokalizacji urzagdzen wytwarzajacych energie wykorzystujacych energi¢ wiatru, z wyjatkiem
mikroinstalacji do oswietlenia ulicznego;

6) w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii, do infrastruktury
elektroenergetycznej nalezy zapewni¢ swobodny dostep 1 dojazd.

7. Obstluga telekomunikacyjna:

1) z istniejagcych i projektowanych sieci poza obszarem objetym planem;

2) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci lgcznosci publicznej
wynikajacg z przepisow odrebnych.

8. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow:

1) w obowigzujacym systemie gospodarki odpadami dla gminy Trzebiatow;

2) selektywna zbiorka odpadow — wstgpne segregowanie i gromadzenie w pojemnikach o rodzaju i
wielko$ci odpowiedniej do zastosowania, z lokalizacja zapewniajaca bezposredni dojazd dla sprzetu
specjalistycznego odbierajacego odpady;

9. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i likwidacje sieci istniejacych na obszarze objetym planem;

10. W granicach terenow elementarnych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen technicznej obshugi
obiektéw budowlanych i obiektow pomocniczych, ktorych konieczno$¢ realizacji uzasadniaja wzgledy
techniczne 1 ekonomiczne, stluzacych zaopatrzeniu terenéw w elektryczno$é, ciepto, gaz, wodg oraz
odprowadzajacych $cieki;

11. Ustalone w niniejszym planie miejscowym nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza obiektow,
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 11. Ustala si¢ zasady zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych:

1. Czg$¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig o prawdopodobienstwie wystepowania 1% - raz/100 lat, na ktérym obowigzujg ograniczenia i
zakazy wynikajace z przepisow odrebnych. Obszar ten obejmuje niewielkg cze$¢ terenu SMNW-MNB
poza dopuszczalnymi liniami zabudowy.

2. Obszar objety planem potozony jest w zasiggu strefy ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony
narodowej, na ktorym obowiazuje ograniczenie wysokosci zabudowy, w tym nadbudowy, do 27,0 m
n.p.m.

3. W zakresie ochrony przed halasem wydzielone w planie tereny elementarne zaliczaja si¢ do
nastepujacych, wg przepisow odrebnych, rodzajow terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MNW-MNB — do terenéw
mieszkaniowych;

2) teren zabudowy ushugowej (ustugi kultury i rozrywki oraz sportu i rekreacji) z zielenig urzadzong
oznaczony symbolem UK-US do terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

3) tereny zieleni urzadzonej parku i skwerdw oznaczone symbolem ZP — do terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych.



Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe

§ 12. Dla terenoéw elementarnych, okreslonych na rysunku planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Ustalenia dla terenu o symbolu IMNW-MNB:

1 MNW-MNB powierzchnia 0,37 ha

1) |przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
klasa przeznaczenia - blizniacze;j,

2) |zasady ochrony i a) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat
ksztaltowania tadu oraz budynkow letniskowych lub rekreacji indywidualnej w glebi dziatki,
przestrzennego, zasady b) obowigzujace i nieprzekraczalna linie zabudowy wg rysunku planu,
ksztattowania krajobrazui |C) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,30;
zabudowy oraz wskazniki |d) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,30, maksymalna - 0,60;
zagospodarowania terenu: |€) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych - 9,5 m,
- pozostatej zabudowy - 6,0 m.

f) geometria dachow budynkéw mieszkalnych — dachy o prostej formie
symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci glownej 40+50°,
dopuszcza si¢ realizacje lukarn o poziomie kalenicy ponizej glownej
kalenicy dachu, o wielkosci maksimum do 20% powierzchni potaci dachu
i szerokosci nieprzekraczajacej 40% szerokosci potaci dachu,

- uktad kalenic rownoleglty do obowiazujace;j linii zabudowy,
- geometria dachow pozostatej zabudowy - dachy symetryczne o kacie
nachylenia potaci gtownej do 35°, dopuszcza si¢ dach ptaski,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,50

3) |zasady ochrony a) teren potozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspdlnoty
srodowiska, przyrody i Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 —
krajobrazu: obowigzuja ustalenia § 6, ust. 1,

b) teren potozony w granicach proponowanego Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego — obowigzuja ustalenia § 6, ust. 2,

€) w zagospodarowaniu zielenig - obowigzuja ustalenia § 6 ust. 3 i 4;

4) | zasady ochrony teren obejmuje si¢ strefg ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu
dziedzictwa kulturowego i zabudowy osiedla mieszkaniowego w Mrzezynie - obowigzuja ustalenia §
zabytkow - 7

5) |zasady podziatu a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 500
nieruchomosci: m?,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego podziatu,

C) obowigzujg ustalenia wg § 8;

6) |zasady modernizaciji, a) dostep komunikacyjny z ulicy Zielonej i Stonecznej poza obszarem
rozbudowy i budowy objetym planem,
systemow komunikacji, b) liczb¢ miejsc do parkowania okresla si¢ na podstawie wymagan

zasady obstugi ustalonych w § 9;
komunikacyjnej:

7) |zasady modernizacji, zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, gaz, cieplo, obstuge
rozbudowy i budowy telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod
systemoOw infrastruktury opadowych istniejagcymi 1 projektowanymi sieciami w przylegtych
technicznej, zasady obstugi drogach — obowigzujg ustalenia § 10;

w zakresie infrastruktury
technicznej -

8) |zasady zagospodarowania |a) teren polozony w zasiggu strefy ochronnej terenu zamknigtego resortu
wynikajace z przepisow obrony narodowej - obowiazuja ustalenia § 11 ust. 2,
odrgbnych: b) w zakresie ochrony przed hatasem - obowigzujg ustalenia § 11 ust. 3.




2. Ustalenia dla terenu o symbolu 2MNW-MNB:

2 MNW-MNB powierzchnia 0,29 ha

1) |przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
klasa przeznaczenia - blizniacze;j,

2) |zasady ochrony i a) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat
ksztaltowania tadu oraz budynkow ustug handlu i gastronomii od strony ulic Klubowej i
przestrzennego, zasady Zielonej ,
ksztattowania krajobrazu i |b) obowiazujaca i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
zabudowy oraz wskazniki |C) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,30;
zagospodarowania terenu: |d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,30, maksymailna - 0,60,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynkow mieszkalnych - 9,5 m,
- pozostatej zabudowy - 6,0 m.

f) geometria dachéw budynkéw mieszkalnych — dachy o prostej formie
symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci glownej 40+50°,
dopuszcza si¢ realizacje lukarn o poziomie kalenicy ponizej glownej
kalenicy dachu, o wielko$ci maksimum do 20% powierzchni potaci dachu
i szerokosci nieprzekraczajacej 40% szerokosci potaci dachu,

- uktad kalenic rownolegly do obowiazujacej linii zabudowy,
- geometria dachow pozostatej zabudowy - dachy symetryczne o kacie
nachylenia potaci gtownej do 35°, dopuszcza si¢ dach ptaski,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,50;

3) |zasady ochrony a) teren potozony w granicach obszaru majgcego znaczenie dla wspdlnoty
srodowiska, przyrody i Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 —
krajobrazu: obowigzuja ustalenia § 6, ust. 1,

b) teren potozony w granicach proponowanego Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego — obowigzuja ustalenia § 6, ust. 2,

€) w zagospodarowaniu zielenig obowigzujg ustalenia § 6 ust. 3 1 4;

4) | zasady ochrony teren obejmuje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu
dziedzictwa kulturowego i zabudowy osiedla mieszkaniowego w Mrzezynie — obowigzujg ustalenia §
zabytkow - 7

5) |zasady podziatu a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych 500
nieruchomosci: m’,

b) dopuszcza sie zachowanie istniejacego podziatu,

C) obowigzujg ustalenia wg § 8;

6) |zasady modernizacji, a) dostep komunikacyjny z ulicy Klubowej, Zielonej i Zachodniej poza
rozbudowy i budowy obszarem objetym planem,
systemoéw komunikacji, b) liczb¢ miejsc do parkowania okre§la si¢ na podstawie wymagan

zasady obstugi ustalonych w § 9;
komunikacyjnej:

7) |zasady modernizacji, zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng, gaz, ciepto, obstuge
rozbudowy i budowy telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod
systemow infrastruktury opadowych istniejgcymi 1 projektowanymi sieciami w przylegtych
technicznej, zasady obstugi drogach — obowigzujg ustalenia § 10;

w zakresie infrastruktury
technicznej -

8) |zasady zagospodarowania |a) teren polozony w zasiggu strefy ochronnej terenu zamknigtego resortu
wynikajace z przepisoOw obrony narodowej - obowigzuja ustalenia § 11 ust. 2,
odr¢bnych: b) w zakresie ochrony przed hatasem - obowigzujg ustalenia § 11 ust. 3.

3. Ustalenia dla terenu o symbolu 3AMNW-MNB:

3 MNW-MNB

powierzchnia 0,78 ha




1)

przeznaczenie terenu —
klasa przeznaczenia -

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub

blizniaczej,

wolnostojacej

2) |zasady ochrony i a) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych, garazowych i wiat
ksztaltowania tadu oraz budynkow letniskowych lub rekreacji indywidualnej w glebi dziatki,
przestrzennego, zasady b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
ksztattowania krajobrazui |C) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,30,
zabudowy oraz wskazniki |d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,30, maksymalna - 0,60,
zagospodarowania terenu: |€) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynkoéw mieszkalnych - 9,5 m,
- pozostatej zabudowy - 6,0 m.

f) geometria dachow budynkéw mieszkalnych — dachy o prostej formie
symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci glownej 40+50°,
dopuszcza si¢ realizacje lukarn o poziomie kalenicy ponizej glownej
kalenicy dachu, o wielko$ci maksimum do 20% powierzchni potaci dachu
i szerokosci nieprzekraczajacej 40% szeroko$ci potaci dachu,

- uktad kalenic réwnolegly do obowiazujacej linii zabudowy,
- geometria dachow pozostatej zabudowy - dachy symetryczne o kacie
nachylenia potaci gtownej do 35°, dopuszcza si¢ dach ptaski,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,50;

3) |zasady ochrony a) teren potozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspdlnoty
srodowiska, przyrody i Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 —
krajobrazu: obowigzuja ustalenia § 6, ust. 1,

b) teren potozony w granicach proponowanego Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego — obowigzujg ustalenia § 6, ust. 2,

C) w zagospodarowaniu zielenig obowigzujg ustalenia § 6 ust. 3 i 4;

4) |zasady podziatu a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych 500
nieruchomosci: m,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego podziatu,

C) obowigzuja ustalenia wg § 8;

6) |zasady modernizacji, a) dostep komunikacyjny z ulicy Stonecznej i Kasztanowej poza obszarem
rozbudowy i budowy objetym planem,
systemow komunikacji, b) liczbe miejsc do parkowania okre$la sie na podstawie wymagan
zasady obstugi ustalonych w § 9;
komunikacyjnej:

7) |zasady modernizacji, zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng, gaz, ciepto, obstuge
rozbudowy i budowy telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod
systemoOw infrastruktury opadowych istniejagcymi 1 projektowanymi sieciami w przylegtych
technicznej, zasady obstugi drogach — obowiazujg ustalenia § 10;

w zakresie infrastruktury
technicznej -

8) |zasady zagospodarowania |a) teren polozony w zasiegu strefy ochronnej terenu zamknigtego resortu
wynikajace z przepiséw obrony narodowej - obowigzujg ustalenia § 11st. 2,
odregbnych: b) w zakresie ochrony przed hatasem - obowigzuja ustalenia § 101ust. 3.

4. Ustalenia dla terenu o symbolu AMNW-MNB:

4 MNW-MNB powierzchnia 0,14 ha

1) |przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
klasa przeznaczenia - blizniacze;j,

2) |zasady ochrony i a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow gospodarczych, garazowych i wiat
ksztaltowania tadu oraz budynkow letniskowych lub rekreacji indywidualnej w glebi dziatki,
przestrzennego, zasady b) nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu,
ksztattowania krajobrazui |C) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,30;

d) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,30, maksymalna - 0,60;




zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

€)

maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych - 9,5 m,
- pozostatej zabudowy - 6,0 m.

f) geometria dachéw budynkéw mieszkalnych — dachy o prostej formie
symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci glownej 40+50°,
dopuszcza si¢ realizacje lukarn o poziomie kalenicy ponizej glownej
kalenicy dachu, o wielko$ci maksimum do 20% powierzchni potaci dachu
i szerokosci nieprzekraczajacej 40% szerokosci potaci dachu,

- uktad kalenic réwnolegly do obowiazujacej linii zabudowy,
- geometria dachow pozostatej zabudowy - dachy symetryczne o kacie
nachylenia potaci gtéwnej do 35°, dopuszcza si¢ dach ptaski,

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 0,50;

3) |zasady ochrony a) teren potozony w granicach obszaru majgcego znaczenie dla wspdlnoty
srodowiska, przyrody i Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 —
krajobrazu: obowiazuja ustalenia § 6, ust. 1;

b) teren potozony w granicach proponowanego Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego — obowigzuja ustalenia § 6, ust. 2,

C) w zagospodarowaniu zielenig obowigzujg ustalenia § 6 ust. 3 i 4;

4) |zasady podziatu a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych 500
nieruchomosci: m?,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego podziatu,

C) obowigzujg ustalenia wg § 8;

6) |zasady modernizacji, a) dostgp komunikacyjny z ulicy dojazdowej 1KDD - ulicy Polnej,
rozbudowy i budowy b) liczb¢ miejsc do parkowania okreSla si¢ na podstawie wymagan
systemow komunikacji, ustalonych w § 9;
zasady obstugi
komunikacyjnej:

7) |zasady modernizacji, zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng, gaz, cieplo, obstuge
rozbudowy i budowy telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod
systemow infrastruktury opadowych istniejagcymi 1 projektowanymi sieciami w przylegtych
technicznej, zasady obstugi drogach — obowigzujg ustalenia § 10;

w zakresie infrastruktury
technicznej -

8) |zasady zagospodarowania |a) teren polozony w zasiegu strefy ochronnej terenu zamknigtego resortu
wynikajace z przepiséw obrony narodowej - obowigzujg ustalenia § 11 ust. 2,
odregbnych: b) w zakresie ochrony przed hatasem - obowigzujg ustalenia § 11 ust. 3.

5. Ustalenia dla terenu o symbolu 5SMNW-MNB:

5 MNW-MNB powierzchnia 0,63 ha

1) |przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
klasa przeznaczenia - blizniaczej,

2) |zasady ochrony i a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow gospodarczych, garazowych i wiat
ksztaltowania tadu oraz budynkow letniskowych lub rekreacji indywidualnej w gebi dziatki,
przestrzennego, zasady b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
ksztattowania krajobrazui |C) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,30,
zabudowy oraz wskazniki |d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,30, maksymalna - 0,60,
zagospodarowania terenu: |€) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynkow mieszkalnych - 9,5 m,
- pozostatej zabudowy - 6,0 m.




f) geometria dachéw budynkéw mieszkalnych — dachy o prostej formie
symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci gtownej 40+50°,
dopuszcza si¢ realizacje lukarn o poziomie kalenicy ponizej glownej
kalenicy dachu, o wielko$ci maksimum do 20% powierzchni potaci dachu
i szerokosci nieprzekraczajgcej 40% szerokosci potaci dachu,

- uktad kalenic rownolegly do obowiazujacej linii zabudowy,
- geometria dachow pozostatej zabudowy - dachy symetryczne o kacie
nachylenia potaci gtéwnej do 35°, dopuszcza si¢ dach ptlaski,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,50;

3) |zasady ochrony a) teren potozony w granicach obszaru majgcego znaczenie dla wspdlnoty
srodowiska, przyrody i Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 —
krajobrazu: obowigzuja ustalenia § 6, ust. 1,

b) teren potozony w granicach proponowanego Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego — obowigzuja ustalenia § 6, ust. 2,

C) w zagospodarowaniu zielenig obowigzujg ustalenia § 6 ust. 3 i 4;

4) |zasady podziatu a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych 800
nieruchomosci: m’,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcego podziatu,

C) obowigzujg ustalenia wg § 8;

6) |zasady modernizaciji, a) dostep komunikacyjny z ulicy dojazdowej 1KDD - ulicy Polnej,
rozbudowy i budowy b) liczb¢ miejsc do parkowania okreSla si¢ na podstawie wymagan
systemow komunikacji, ustalonych w § 9;
zasady obstugi
komunikacyjnej:

7) |zasady modernizacji, zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng, gaz, cieplo, obstuge
rozbudowy i budowy telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych i wod
systemow infrastruktury opadowych istniejagcymi i projektowanymi sieciami w przyleglej drodze —
technicznej, zasady obstugi obowiazuja ustalenia § 10;

w zakresie infrastruktury
technicznej -

8) |zasady zagospodarowania |a) czeS¢ terenu potozona w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
wynikajace z przepiséw powodzig o prawdopodobienstwie wystepowania 1% - raz/100 lat -
odrgbnych: obowiazuja ustalenia § 11 ust. 1,

b) teren potozony w zasiggu strefy ochronnej terenu zamknigtego resortu
obrony narodowej - obowigzuja ustalenia § 11 ust. 2,

c) w zakresie ochrony przed hatasem - obowigzuja ustalenia § 11 ust. 3.

6. Ustalenia dla terenu o symbolu 1UK-US:

1UK-US - powierzchnia 0,29 ha

1) |przeznaczenie terenu — a) teren ushug kultury i rozrywki lub sportu i rekreacji,
klasa przeznaczenia: b) dopuszcza si¢ ustugi celu publicznego;

2) |zasady ochrony i a) na terenie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw zwigzanych z ustlugami
ksztaltowania tadu kultury i rozrywki, np. $wietlicy osiedlowej, sportu i rekreacji, np. klubu
przestrzennego, zasady oraz budynkéw pomocniczych, gospodarczych, garazowych i wiat
ksztattowania krajobrazu i zwigzanych z funkcja podstawowa,
zabudowy oraz wskazniki |b) zielen urzadzona jako towarzyszaca w formie skwerow, zielencow,
zagospodarowania terenu: zagospodarowanie terenu zielenia komponowang o funkcji ozdobnej z

urzadzeniami miejsc rekreacji i wypoczynku,

c) dopuszczalna lokalizacja boiska do gier zespotowych i urzadzenia
rekreacyjno - sportowe, np. sitownia zewngtrzna oraz plac zabaw,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,25,

f)

nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,00, maksymalna - 0,5,




maksymalna wysokos¢ zabudowy :

- budynkow ustug kultury i rozrywki - 10,0 m,

- pozostalej zabudowy, w tym budynkow ustug sportu i rekreacji - 6,0 m.

geometria dachow:

- budynkow ustug kultury i rozrywki - dach symetryczny o kacie
nachylenia potaci gtownej 25+40°, dopuszcza si¢ realizacj¢ lukarn o
lacznej szerokos$ci nieprzekraczajacej 40% szerokosci potaci dachu,
dopuszcza si¢ dach ptaski,

- pozostatej zabudowy - dach symetryczny o kacie nachylenia potaci
gléwnej do 35°, dopuszcza sie dach plaski,

i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,50;

9)

h)

3) |zasady ochrony a) teren potozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspodlnoty
srodowiska, przyrody i Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 —
krajobrazu: obowigzuja ustalenia § 6, ust. 1,

b) teren potozony w granicach proponowanego Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego — obowigzujg ustalenia § 6, ust. 2,
€) w zagospodarowaniu zielenig obowigzujg ustalenia § 6 ust. 3 1 4;

4) |zasady podziatu a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1300
nieruchomosci: m?,

b) obowiazujg ustalenia § 8;

6) |zasady modernizaciji, a) dostep komunikacyjny z drogi dojazdowej 1KDD - ulicy Polnej,
rozbudowy i budowy b) liczb¢ miejsc do parkowania  okre$la si¢ na podstawie wymagan
systemow komunikacji, ustalonych w § 9;
zasady obstugi
komunikacyjnej:

6) |zasady modernizacji, zaopatrzenie w wodeg, energic elektryczna, gaz, cieplo, obstuge
rozbudowy i budowy telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $ciekOw sanitarnych i wod
systemOw infrastruktury opadowych istniejacymi i projektowanymi sieciami w przyleglej drodze
technicznej, zasady obstugi dojazdowej 1KDD — obowiazujg ustalenia § 10;

w zakresie infrastruktury
technicznej -
7) |zasady wynikajace z a) teren polozony w zasiggu strefy ochronnej terenu zamknigtego resortu

przepisow odrebnych:

obrony narodowej - obowigzuja ustalenia § 11 ust. 2,
b) w zakresie ochrony przed hatasem - obowigzujg ustalenia § 11 ust. 3.

7. Ustalenia dla terenu o0 symbolu 1 KOG-KOP:

1 KOG-KOP | - powierzchnia 0,53 ha

1) |przeznaczenie terenu — teren obstugi komunikacji — teren garazu lub parkingu;
klasa przeznaczenia -

2) |zasady ochrony i a) zespot jednorodnej zabudowy garazowej o jednakowej wysokosci,
ksztattowania tadu uzupetniajaco dopuszcza si¢ parking naziemny bez ograniczania ilo$ci
przestrzennego, krajobrazu miejsc do parkowania;
oraz zabudowy i b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
zagospodarowania terenu: |c) dla kazdego zespolu zabudowy garazowej wydzielonego na podstawie

ustalen pkt. 4 ustala sig:

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,40,

- nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,00, maksymalna — 0,4,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 4,5 m,

- dachy ptaskie, dopuszcza si¢ dachy symetryczne dwuspadowe o kacie
nachylenia polaci 25+35° w przypadku ich realizacji dla calego zespotu
zabudowy,

d) - minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,30;
3) |zasady ochrony a) teren polozony w granicach obszaru majgcego znaczenie dla wspdlnoty

srodowiska, przyrody i

Natura 2000 ,, Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 —
obowigzuja ustalenia § 6, ust. 1,




krajobrazu:

b) teren polozony w granicach proponowanego Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego — obowiazuja ustalenia § 6, ust. 2,
€) w zagospodarowaniu zielenig obowigzujg ustalenia § 6 ust. 31 4;

4) |zasady podziatu terenu - a) dopuszcza si¢ wydzielenie ogolnodostepnego parkingu o minimalne;j
powierzchni 1200 m?,
b) dopuszcza si¢ wydzielenie zespotdéw zabudowy garazowej o minimalnej
powierzchni 800 m?,
c) w ramach zespotow zabudowy garazowej dopuszcza si¢ wydzielenie
poszczegdlnych dziatek pod garazami, z mozliwoscia ich zabudowy w 100%
w granicach dziatki,
d) obowigzujg ustalenia § 8;
5) |zasady obstugi dostep komunikacyjny z drogi dojazdowej 1KDD - ulicy Polnej i drogi
komunikacyjnej - dojazdowej 2KDD;
6) |zasady obstugi w zakresie zaopatrzenie w zakresie infrastruktury technicznej z sieci w przylegtych
infrastruktury technicznej - drogach — obowiazujg ustalenia § 10;
7) |ustalenia wynikajace teren potozony w zasiggu strefy ochronnej terenu zamknigtego resortu

z przepisow odrebnych -

obrony narodowej - obowigzujg ustalenia § 11 ust. 2,

8. Ustalenia dla terenu o symbolu 1ZP:

1ZP - powierzchnia 0,27 ha

1) |przeznaczenie terenu — teren zieleni urzgdzonej - parkowej - teren przestrzeni publicznej;
klasa przeznaczenia -

2) |zasady ochrony i a) park zieleni wysokiej 1 Sredniej na bazie zieleni istniejgcej, utrzymanie
ksztattowania tadu zieleni o wartosci krajobrazowej, uzupehienie drzewostanu zgodnie z
przestrzennego, zasady lokalnymi warunkami siedliskowymi, uzupelnienie zagospodarowania
ksztattowania krajobrazu i terenu krzewami i niskg zielenig komponowana,
zabudowy oraz wskazniki |b) urzadzenie ciggow pieszych - Sciezek spacerowych z organizacjg miejsc
zagospodarowania terenu: wypoczynku i o$wietlenia parkowego,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje placu zabaw, plenerowych urzadzen sportowych
i rekreacyjnych oraz innych obiektow 1 urzadzen zwigzanych z
zagospodarowaniem parku,

d) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ obiekty architektury
ogrodowej, w tym pergole, siedziska, poidetka,

e) zakaz zabudowy z wyjatkiem altany wypoczynkowej o dowolnej formie,
0 parametrach:

- maksymalna wysokos$¢ altany - 3,5 m,
- dachy symetryczne o katach nachylenia potaci 25+35°

f)  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,8;

3) |zasady ochrony obowigzuja ustalenia § 6, w tym zagospodarowanie zieleni wg ust. 3 14;
srodowiska, przyrody i
krajobrazu -

4) |zasady podziatu po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu;
nieruchomosci -

5) |zasady modernizacji, a) dostep komunikacyjny z drogi dojazdowej 2KDD, dopuszcza si¢ obstuge
rozbudowy i budowy z drogi dojazdowej 1KDD przez teren 1UK-US,
systemow komunikacji, b) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania;
zasady obstugi
komunikacyjnej:

6) |zasady modernizacji, zaopatrzenie w zakresie infrastruktury technicznej z sieci w drodze

rozbudowy i budowy
systeméw infrastruktury
technicznej, zasady obstugi
w zakresie infrastruktury
technicznej-

dojazdowej 2KDD, dopuszcza si¢ obstuge z drogi dojazdowej 1KDD
przez teren 1UK-US ;




7)

zasady wynikajace z
przepisow odrebnych:

a) teren potozony w zasiegu strefy ochronnej terenu zamknigtego resortu
obrony narodowej - obowiazuja ustalenia § 11 ust. 2,
b) w zakresie ochrony przed hatasem - obowiazujg ustalenia § 11 ust. 3.

9. Ustalenia dla terenow o symbolach: 2ZP i 3ZP

2ZP - powierzchnia 0,09 ha
3ZP - powierzchnia 0,06 ha

1) |przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej - skwer rekreacyjny - teren przestrzeni publicznej;
klasa przeznaczenia -

2) |zasady ochrony i a) skwer zieleni wysokiej i $redniej na bazie zieleni istniejacej, utrzymanie
ksztattowania tadu zieleni o wartosci krajobrazowej, uzupehienie drzewostanu zgodnie z
przestrzennego, zasady lokalnymi warunkami siedliskowymi, uzupetnienie zagospodarowania
ksztaltowania krajobrazu i terenu krzewami i1 niskg zielenig komponowana,
zabudowy oraz wskazniki |b) urzadzenie ciggow pieszych - Sciezek spacerowych z organizacjg miejsc
zagospodarowania terenu: wypoczynku i o§wietlenia parkowego,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje plenerowych urzadzen sportowych i
rekreacyjnych oraz innych obiektow 1 urzadzen zwigzanych z
zagospodarowaniem skweru,

d) zakaz zabudowy z dopuszczeniem lokalizacji altany wypoczynkowej o
dowolnej formie o parametrach:

- maksymalna wysoko$¢ altany - 3,5 m,
- dachy symetryczne o katach nachylenia potaci 25+35°

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 0,8

3) |zasady ochrony obowigzuja ustalenia § 6, w tym zagospodarowanie zieleni wg ust. 3 i 4;
srodowiska, przyrody i
krajobrazu -

4) |zasady podziatu po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu,
nieruchomosci -

5) |zasady modernizacji, a) dostep komunikacyjny:
rozbudowy i budowy - do terenu 2ZP z drogi dojazdowej 3KDD,
systemow komunikacji, - do terenu 3ZP z drogi dojazdowej 2KDD,
zasady obstugi b) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania;
komunikacyjnej:

6) |zasady modernizacji, zaopatrzenie w zakresie infrastruktury technicznej z sieci w drodze:
rozbudowy i budowy - do terenu 2ZP z drogi dojazdowej 3KDD,
systemow infrastruktury - do terenu 3ZP z drogi dojazdowej 2KDD,
technicznej, zasady obstugi
w zakresie infrastruktury
technicznej -

7) |zasady wynikajace z a) teren potozony w zasiegu strefy ochronnej terenu zamknigtego resortu

przepisow odrgbnych -

obrony narodowej - obowigzujg ustalenia § 11 ust. 2,
b) w zakresie ochrony przed hatasem - obowigzujg ustalenia § 11st. 3.

10. Ustalenia dla terenu o sym

bolu 1IE:

1lIE - powierzchnia 0,034 ha
1) |przeznaczenie terenu — a) teren elektroenergetyki — stacja transformatorowa 15/0,4 KV,
klasa przeznaczenia: b) dopuszcza si¢ inne urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) |zasady ochrony i a) zabudowa wolnostojgca,
ksztaltowania tadu b) nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu,
przestrzennego, zasady €) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 20%,
ksztattowania krajobrazu i d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,00, maksymalna - 0,2,
zabudowy oraz vs_/skainiki e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 1 kondygnacja —do 5,0 m,
zagospodarowania terenu: | f) qach praski lub czterospadowy, w tym kopertowy,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 0,50;

9)




3) |zasady ochrony teren polozony w granicach obszaru majgcego znaczenie dla wspdlnoty
srodowiska, przyrody i Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 —
krajobrazu - obowiazuja ustalenia § 6 ust. 1;

4) |zasady podziatu zakaz podziatu terenu;
nieruchomosci -

5) |zasady modernizacji, a) dostep komunikacyjny z drogi dojazdowej 1KDD,
rozbudowy i budowy b) na powierzchni terenu dopuszczalna lokalizacja 1 miejsca do parkowania
systemow komunikacji, dla samochodu obstugi technicznej;
zasady obshugi
komunikacyjnej:

6) |zasady modernizacji, zaopatrzenie w zakresie infrastruktury technicznej z sieci w drodze

rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury
technicznej, zasady obstugi
w zakresie infrastruktury
technicznej -

dojazdowej 1KDD.

11. Ustalenia dla terenu o symbolu 1IKP:

1IKP - powierzchnia 0,016 ha

1) |przeznaczenie terenu — teren kanalizacji — pompownia $ciekow;
klasa przeznaczenia -

2) |zasady ochrony i a) zabudowa wolnostojaca,
ksztaltowania fadu b) nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu,
przestrzennego, zasady c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30%,
ksztattowania krajobrazu i d) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,00, maksymalna - 0,3,
zabudowy oraz wskazniki e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 1 kondygnacja - do 4,5 m,
zagospodarowania terenu: | f) dach ptaski,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,40;

3) |zasady ochrony teren polozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspodlnoty
srodowiska, przyrody i Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 —
krajobrazu - obowigzuja ustalenia § 6 ust. 1,

4) |zasady podziatu zakaz podziatu terenu;
nieruchomosci -

5) |zasady modernizaciji, a) dostep komunikacyjny z ulicy Kasztanowej poza obszarem objetym
rozbudowy i budowy planem,
systemow komunikacji, b) na powierzchni terenu dopuszczalna lokalizacja 1 miejsca do parkowania
zasady obstugi dla samochodu obstugi technicznej.
komunikacyjnej:

6) |zasady modernizacji, zaopatrzenie w zakresie infrastruktury technicznej z sieci w ulicy

rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury
technicznej, zasady obstugi
w zakresie infrastruktury
technicznej -

Kasztanowej poza obszarem objetym planem.

12. Ustalenia dla terenu o symbolu 1KDD:

1KDD

- powierzchnia 0,24 ha

1)

przeznaczenie terenu —
klasa przeznaczenia -

teren drogi dojazdowej - droga publiczna;

2)

zasady ochrony i

a)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 17,5 m - wg rysunku planu,




ksztattowania tadu
przestrzennego, zasady
ksztaltowania krajobrazu i
zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

b)

przekroj poprzeczny:

- 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,

- chodnik min. jednostronny,

- dopuszcza si¢ droge w formie ciggu pieszo-jezdnego bez koniecznosci
wydzielania jezdni i chodnikow,

€) oswietlenie min. jednostronne na stupach;

3) |zasady ochrony a) teren potozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspdlnoty
srodowiska, przyrody i Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 —
krajobrazu: obowigzuja ustalenia § 6 ust. 1,

b) w zagospodarowaniu zielenig obowigzuja ustalenia § 6 ust. 3 i 4;

4) |zasady podziatu a) po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu,
nieruchomosci: b) obowiazuja ustalenia wg § 8;

5) |zasady modernizacji, przebieg istniejagcych i projektowanych sieci: wodociggowej, kanalizacji

rozbudowy i budowy
systemoOw infrastruktury
technicznej, zasady obstugi
w zakresie infrastruktury

technicznej -

sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej,

teletechnicznej — obowiazuja ustalenia § 10.

13. Ustalenia dla terenu o symbolu 2KDD

2KDD powierzchnia 0,17 ha

1) |przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowej - droga publiczna;
klasa przeznaczenia -

2) |zasady ochrony i a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 7,5+10,5m, z placem do
ksztaltowania fadu zawracania - wg rysunku planu,
przestrzennego, zasady b) przekrdj poprzeczny:
ksztattowania krajobrazu i - 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,
zabudowy oraz wskazniki - chodnik min. jednostronny,
zagospodarowania terenu: - dopuszcza si¢ droge w formie ciggu pieszo-jezdnego bez koniecznos$ci

wydzielania jezdni i chodnikow,
c) o$wietlenie min. jednostronne na stupach;

3) |zasady ochrony teren polozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla wspodlnoty
srodowiska, przyrody i Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 —
krajobrazu: obowigzuja ustalenia § 6 ust. 1,

4) |zasady podziatu a) po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu,
nieruchomosci: b) obowiazujg ustalenia wg § 8;

5) |zasady modernizacji, przebieg istniejgcych i projektowanych sieci: wodociggowej, kanalizacji

rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury
technicznej, zasady obstugi
w zakresie infrastruktury
technicznej -

sanitarnej, gazowej, elektroenergetycznej, teletechnicznej — obowiazuja
ustalenia § 10.

14. Ustalenia dla terenu o sym

bolu 3KDD:

3KDD powierzchnia 0,04 ha
1) |przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowej - droga publiczna;
klasa przeznaczenia -
2) |zasady ochrony i a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m - wg rysunku planu,
ksztattowania tadu b) przekrodj poprzeczny:

przestrzennego, zasady

ksztattowania krajobrazu i
zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

- 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,

- chodnik min. jednostronny,

- dopuszcza si¢ droge w formie ciggu pieszo-jezdnego bez koniecznos$ci
wydzielania jezdni i chodnikow,

o$wietlenie min. jednostronne na stupach;




3) |zasady ochrony teren polozony w granicach obszaru majgcego znaczenie dla wspdlnoty
srodowiska, przyrody i Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 —
krajobrazu - obowigzuja ustalenia § 6 ust. 1;

4) |zasady podziatu a) po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz podziatu,
nieruchomosci: b) obowiazujg ustalenia wg § 8;

5) |zasady modernizaciji, przebieg istniejacych i projektowanych sieci: wodociggowej, kanalizacji
rozbudowy i budowy sanitarnej i deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej, teletechnicznej —
systemow infrastruktury obowigzuja ustalenia § 10.
technicznej, zasady obstugi
w zakresie infrastruktury
technicznej -

§ 13. Na obszarze objetym planem ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 14. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty na obszarze objetym planem tracag moc ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Mrzezyna przyjetego Uchwala Nr XII/114/07
Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 25 pazdziernika 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z
2007 r. Nr 130 poz. 2726), zmienionego Uchwalg Nr LXXIII/555/24 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z
dnia 1 lutego 2024 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2024 r. poz. 977).

§ 15. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie
terenow, pod warunkiem zgodnos$ci z przepisami odrgbnymi i brakiem ograniczen dla zgodnego z
niniejszym planem zagospodarowania terenow sgsiednich.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Trzebiatowa.
§ 17. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Trzebiatowie.



