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1. INFORMACJA O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ O JEGO POWIAZANIACH
Z INNYMI DOKUMENTAMI

1.1. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania Prognozy oddziatywania na srodowisko sg ustalenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, do ktérej przystgpiono na podstawie
Uchwaty Nr VIII/82/24 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27 listopada 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
czesci miejscowosci Mrzezyno w obrebie geodezyjnym nr 2 w rejonie ul. Stonecznej i
Kasztanowej, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatéw, przyjetego
Uchwatg Nr LXXVI1/566/24 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 27 marca 2024 r.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z towarzyszacymi funkcjami ustugowymi i zielenig urzgdzong oraz ustalenie
zasad zabudowy, zagospodarowania terenu i obstugi komunikacyjno — infrastrukturalne.

Niniejsza Prognoza oddziatywania ustalen planu na srodowisko odnosi sie do czesci
terenu zlokalizowanego przy ulicy Stonecznej i Kasztanowej w Mrzezynie, obr. Mrzezyno-2,
gm. Trzebiatow i dotyczy zagospodarowanego terenu na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z towarzyszgcymi funkcjami ustugowymi i zielenig urzadzong z zachowaniem
obszaréw przyrodniczo cennych. Obszar objety planem podzielony zostat na 15 terenow
elementarnych o roznym przeznaczeniu, okreslonych liniami rozgraniczajgcymi, dla ktérych
ustala sie zasady zabudowy i zagospodarowania

Ustalenia majg obowigzywaé na obszarze o powierzchni 3,95 ha, ktérego granice
oznaczono na rysunku ponizej. Obszar znajduje sie w dzielnicy Mrzezyna po zachodniej
stronie rzeki Regi, w sasiedztwie zabudowy mieszkalnej, plan nawigzuje do strategicznego
kierunku rozwoju tej czesci miejscowosci.

Obszar projektu Planu nie znajduje sie w granicach pasa ochronnego wybrzeza Urzedu
Morskiego w Szczecinie.

Obszar projektu planu nie obejmuje stref uzdrowiskowych. Obszar MPZP znajduje sie w
granicach obszaréw chronionych (siedliskowych) Natura 2000: Trzebiatowsko-Kotobrzeski
Pas Nadmorski PLH320017. Obszar planu znajduje sie w granicach miejscowosci Mrzezyno.

Projekt Planu zaktada ustalenia dotyczgce terenéw z planowang zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng z towarzyszgcymi funkcjami ustugowymi i zielenig urzgdzong w zachodniej
czesci Mrzezyna. Ustalenia przedstawiajg mozliwosci sposobu zagospodarowania i
rozbudowy tej czesci miejscowosci, z zachowaniem terendw zieleni. Projektem MPZP
obejmuje sie ustalenia dla terendéw elementarnych, poftozonych w rejonie miejscowosci
Mrzezyna opisanych w tekscie Uchwaty i przedstawionych na rysunku Planu.

Celem opracowania Prognozy jest ustalenie istniejgcego stanu $rodowiska, relacji
ekologicznych, analizy wptywu planowanych ustalen i zmian zagospodarowania
przestrzennego na Srodowisko, w tym na uwarunkowania przyrodnicze oraz okreslenie
dziatan planistycznych majgcych korzystny wptyw na utrzymanie wartosci $rodowiska:
geologicznych, klimatycznych, krajobrazowych oraz ochrony cztowieka i jego zdrowia.

Plan obejmuje teren, ktérego zewnetrzne granice oznaczono na rysunkach ponizej.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI MIEJSCOWOSCI MRZEZYNO Zalgcznik nr 1 do Uchwaly nr........... 42025
W OBREBIE GEODEZYJNYM NR 2 W REJONIE ULIC SLONECZNEJ | KASZTANOWEJ Rady Miejskiej w Trzebiatowie
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Rys. 1. Rysunek projektu planu dla procedowanego obszaru MPZP rejonu ulicy Stonecznej i
Kasztanowej w Mrzezynie (zrodto: CG Urbanistyka) w Zatgczeniu do Prognozy.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udzialu spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, przez strategiczng ocene oddziatywania na $rodowisko rozumie sie
postepowanie w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko skutkow realizacji polityki,
strategii, planu lub programu, obejmujgce w szczegdélnosci:

a) uzgodnienie stopnia szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na
$rodowisko,

b) sporzgdzenie prognozy oddziatywania na srodowisko,

¢) uzyskanie wymaganych ustawg opinii,

d) zapewnienie mozliwosci udziatu spoteczenstwa w postepowaniu.
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Rys. 2. Granica obszaru objetego planem - Zzoétta linia przerywana. Projekt planu obejmuje
powierzchnie okoto 3,95 ha (zrédto: geoportal.gov.pl 2025 r.).

Zgodnie z art. 3 ust.1 pkt 14 lit. b uoos, prognoza oddziatywania na srodowisko jest jednym z
elementoéw strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.
Gtéwnym celem prognozy oddziatywania na srodowisko jest okreslenie, analiza i ocena skutkow,
ktére mogg wynikng¢ z projektowanego przeznaczenia terenu dla wszystkich komponentow
srodowiska i zdrowia ludzi oraz przedstawienie rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajgcych jego
ewentualny negatywny wptyw na srodowisko. Prognoza, analizujgc skutki najsilniej obcigzajgce
srodowisko, petni role informacyjng i ostrzegawczg w stosunku do podzniejszych etapow
projektowania inwestycji dopuszczonej ustaleniami dokumentu planistycznego, wskazujgc jakie
problemy z zakresu ochrony $rodowiska muszg by¢ w ich trakcie brane pod uwage i
rozwigzywane, a takze czym moze grozi¢ brak przyjecia odpowiednich rozwigzan. Na etapie
projektu dokumentu strategicznego sygnalizuje mozliwos¢ wystgpienia zagrozeh w przysziosci,
ale mogg one wystgpi¢ lub mie¢ inny, tagodniejszy charakter, o ile podejmie sie odpowiednie
dziatania zapobiegawcze na dalszych etapach projektowania planowanych przedsiewziec.
Zakres informaciji, jakie powinny zosta¢ zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko okreslony
zostat w Rozdziale 2 Dziatu IV ustawy o udostepnieniu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziatu
spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, w art. 51 ust. 2
cytowanej ustawy, ktéry stanowi, ze ,Prognoza....”
1) zawiera:

a) informacje o zawartoSci, gtdbwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach

z innymi dokumentami,
b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,
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C) propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwoS$ci jej przeprowadzania,

d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,

e) streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym,

f) oswiadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawcg prognozy jest zespét autoréw —
kierujgcego tym zespotem, o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2,
stanowigce zatgcznik do prognozy,

2) okresla, analizuje i ocenia:

a) istnigjgcy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,

b) stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem,

c) istniejgce problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegodlnosci dotyczgce obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

d) cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspoélnotowym i
krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te
cele i inne problemy Srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

e) przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddzialywania bezpos$rednie, poSrednie,
wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, Srednioterminowe i dfugoterminowe, stafe i chwilowe
oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru, a takze na $rodowisko, a w szczegdlnoSci na: réznorodnosc
biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat,
zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne, z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi
elementami Srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy;

3) przedstawia:

a) rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, moggcych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegoélnosci na cele | przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralno$c¢ tego obszaru,

b) biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan
zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzgcej do tego wyboru albo wyjadnienie braku rozwigzan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajgcych z niedostatkow techniki
lub luk we wspoétczesnej wiedzy”.

Poza informacjami wskazanymi powyzej, zakres prognozy zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w art. 53 uoos, musi zosta¢ uzgodniony z wiasciwymi organami. Niniejszg
prognoze oddziatywania na $rodowisko dla projektu MPZP wykonano zgodnie z
wymaganiami okreslonymi w art. 51 ust. 2 o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziatu spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Ssrodowisko, a takze w oparciu o uzgodnienia zakresu i stopnia szczegotowosci dokumentu z
wiasciwymi organami, ktérymi w niniejszym przypadku sa:

e Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie;

o Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny.
Opracowany dokument Prognozy oddziatywania na $rodowisko analizuje i ocenia
przewidywane znaczgce oddziatywania na $rodowisko, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, Srednioterminowe i diugoterminowe,
state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne z uwzglednieniem zaleznosci miedzy
poszczegdélnymi elementami i oddziatywaniami na te elementy. Dokument zawiera
rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodniczg
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negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanej
uchwaty.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebiatow przyjetego Uchwatg Nr LXXVI/566/24 Rady Miejskiej w
Trzebiatowie z dnia 27 marca 2024 r.
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Rys. 2a. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (zrédto: CG
Urbanistyka).



1.2. Podstawa prawna

ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2022 r., poz. 1029 t.j.);

ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. 2021 r. poz.
1973 t.).);

ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. z 2022 r. poz. 699 t.}.);

ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2021 r. poz. 2233. t.j.);

ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2021 r. poz. 1098 t.}.);
ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. 2022 r. poz.
1072t..);

ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. 2021 r.
poz. 1326 t.j.);

ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
2022 r. poz. 840 t.j.);

ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774 ze zm.);
Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. 2019 r. poz. 1839);
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkow bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a
takze kryteridéw wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako
obszary Natura 2000 (Dz. U. z 2014 r. poz. 1713);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybéw (Dz. U. z 2014 r. poz. 1765);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016 r. poz. 2183);

Dyrektywa 92/43/EWG z dnia 21.05.1992 r. o ochronie siedlisk przyrodniczych oraz
dzikiej fauny i flory (Dyrektywa Siedliskowa) (Dz. U. L 206 z 22.7.1992 r. ze zm.);
Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada
2009 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa (Dyrektywa Ptasia) (Dz. Urz. UE L 20 z
26.1.2010);

Konwencja z dnia 19 wrzesnia 1979 r. o ochronie gatunkéw dzikiej fauny i flory
europejskiej oraz ich siedlisk naturalnych (Konwencja Bernenska) (Dz. U. z 1996 r. nr
58 poz. 263, 264);

Konwencja z dnia 23 czerwca 1979 r. o ochronie wedrownych gatunkéw dzikich
zwierzgt (Konwencja Bonska) (Dz. U. z 2003 r. nr 2 poz. 17).

1.3. Metodyka wykonania prognozy

W zwigzku z przystgpieniem do wykonania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, dla wyznaczonego obszaru (rejonu ulicy Stonecznej i Kasztanowej w

Mrzezynie) zostato wykonane opracowanie ekofizjograficzne, w ktérym przeprowadzono

rozpoznanie geobotaniczne flory, roslinnosci (zbiorowisk fitosocjologicznych i siedlisk

10



przyrodniczych z Zat. | Dyrektywy Siedliskowej) oraz fauny terenu w okresie letnim 2025 r.
Przed sporzgadzeniem Prognozy wykonano rowniez diagnoze srodowiska catego obszaru
oraz najblizszego sgsiedztwa w celu rozpoznania istniejgcych utworéw geologicznych,
uksztattowania terenu, stosunkéw i warunkéw wodnych panujgcych i mozliwych do
zaistnienia w przypadku realizacji ustaleh, nastonecznienia oraz innych uwarunkowan
mogacych mie¢ ptyw na warunki realizacji i ksztattowania srodowiska i krajobrazu. Na
podstawie wilasnych obserwacji i w oparciu o analizy innych zrédet i opracowan
przygotowano niniejszg Prognoze do MPZP.

W Prognozie pominieto czesci cytowania literatury naukowej i popularnonaukowej zawartej w
opisie geologii terenu i uwarunkowan srodowiskowych. Skupiono sie natomiast na jego
obecnej rzeczywistej formie i sktadzie oraz wplywie zmiany ustalen planu na srodowisko
przyrodnicze, na krajobraz oraz analizie i w odniesieniu do oddalonych obszaréw Natura
2000.

W sporzadzeniu Prognozy wykorzystano nastepujgce metody:

Metoda studyjna

Polegajgca na przestudiowaniu materiatéw dotyczgcych terenu projektu planu, map,
waloryzaciji, dostepnych danych przyrodniczych o obszarze, danych naukowych aktualnych i
historycznych, a nastepnie przeanalizowaniu zaproponowanych ustaleh MPZP i
sporzadzeniu Prognozy wedtug ustawowych zasad, kolejno dostosowaniu proponowanych
zapisow ustalen ogolnych i szczegdtowych do warunkéw srodowiskowych, czyli poprawieniu
i urzeczywistnieniu zapiséw i ustalen MPZP do uwarunkowan srodowiska i uwarunkowan
prawnych z nim zwigzanych.

Metoda badan terenowych
Polegata na badaniach terenowych stanu istniejgcego metodami marszrutowymi, z

naciskiem na potencjalne obiekty przyrodniczo cenne: zadrzewienia, zbiorowiska fgkowe,
zagajniki, zagtebienia terenu itp. analizujgc i badajgc sktadniki przyrody ozywionej (szata
roslinna w podziale na flore i roslinnos¢ z wyrdznieniem siedlisk przyrodniczych, fauna w
podziale na herpetofaune, teriofaung, ornitofaung, chiropterofaune, entomofaung) i
nieozywionej  (struktury  geologiczne, wodne, wodno-bfotne, antropogenicznego
pochodzenia).
W badaniach terenowych wykorzystano metody geobotaniczne (rozpoznawania flory i
roslinnosci) i dowodowe - fitosocjologiczne np. spiséw florystycznych, zdjeé
fitosocjologicznych wg skali Braun-Blanqueta oraz wiedzy specjalistycznej z zakresu
diagnostyki srodowiska przyrodniczego polegajgcej na:

e Ocenie stanu,

e prognozie rozwoju lub zmian stanu,

e 0Ocenie przyczyny rozwoju lub zmiany stanu;
Badania terenowe wykonywano w okresie p6zno letnim 2025 r.

1.4. Wykorzystane materiaty

1) Atlas hydrogeologiczny Polski, zeszyt 2, wydawnictwo Geologiczne, Warszawa 1986 r.
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2) Btazejczyk K., 1990. Zréznicowanie biotopoklimatyczne wybranych typow krajobrazu, [w:]
J. Grzybowski (red.), Problemy wspoétczesnej topoklimatologii, Conf. Pap., IGIPZ PAN, 4,
175-187;

3) Directive 2002/49/EC of the European Parliament and the Council relating to the
assessment and menagement environmental noise (Official Journal L 189, 18/07/2002 P.
0012 — 0026).

4) Dostepne dokumenty planistyczne.

5) Geografia Fizyczna Polski. Srodowisko Przyrodnicze, L. Starkel, Wyd. Naukowe PWN,
Warszawa.

6) Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno — geograficzne, J. Kondracki, 1994 r.: Wyd.
Naukowe PWN, Warszawa.

7) Instrukcja ITB nr 315 Zunifikowane metody pomiarowe i obliczeniowe wiasnosci
akustycznych elementéw urbanistycznych, ITB, Warszawa, 1991.

8) Koztowska-Szczesna T., 1987. Typy bioklimatu Polski, Probl. Uzdrow. 5/6, 37-47.

9) Makarewicz R.: Hatas w srodowisku, OWN, Poznan, 1996.

10) Waloryzacja przyrodnicza Woj. Zachodniopomorskiego. 2010. Biuro Konserwaciji
Przyrody, Urzad Wojewddzki, Szczecin.

11) Stawicka-Watkowska M.: Czynnik akustyki w projektowaniu urbanistycznym, ITB,
Warszawa 1988

12) SDF dla obszaru Natura 2000 PLB990002 ,Przybrzezne Wody Battyku”
(https://natura2000.eea.europa.eu/Natura2000/SDF.aspx?site=PLB990002).

13) Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska W Szczecinie, Ocena Jakosci Wéd
Powierzchniowych w Wojewddztwie Zachodniopomorskim w roku 2008, Wedtug
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 20 sierpnia 2008 r. w sprawie sposobu
klasyfikacji stanu jednolitych czesci wod powierzchniowych, Wydziat Monitoringu
Srodowiska, praca zbiorowa, Szczecin, 10 Lipiec 2009 r.

14) Polityka Ekologiczna Panstwa na lata 2009-2012 z perspektywg do roku 2025. Min.
Srodowiska.

15) Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Trzebiatow.

16) Stachy J. (red.), 1987. Atlas hydrologiczny Polski. Wydawnictwa Geologiczne. Warszawa.

17) http://www.bdl.lasy.gov.pl/portal/mapy.

18) http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/.

19) http://mapy.isok.gov.pl/imap/

20) http://pig.pib.gov.pl

21) OBJASNIENIA DO MAPY GEOSRODOWISKOWEJ POLSKI 1:50 000 2009. PIG PIB
Warszawa.

22) Wo$ A. 1993. REGIONY KLIMATYCZNE POLSKI W SWIETLE CZESTOSCI
WYSTEPOWANIA ROZNYCH TYPOW POGODY. ZESZYTY INSTYTUTU GEOGRAF. |
PRZESTRZENNEGO ZAGOSPODAROWANIA. Nr 20. Polska Akademia Nauk.
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2. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD
ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEJ
PRZEPROWADZANIA

2.1. Propozycje monitoringu srodowiskowego

Metoda i czestotliwosé przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji postanowien
dokumentu, bedzie przeprowadzana w chwili powstania takiej potrzeby, w sposob
dostosowany do charakteru obszaru opracowania i rodzaju dokumentu planistycznego.

W prognozie oddziatywania na srodowisko nie ustalono metod monitorowania skutkow

realizacji ustaleh planistycznych na $rodowisko przyrodnicze. Sam natomiast monitoring

bedzie przeprowadzony miedzy innymi przez zarzgdcow terenu, kontroli lokalnych i

budowlanych, inspekcji budowlanej i w ramach wykonywanych przez wtascicieli projektow

zagospodarowania terendow zieleni, zielencéw czy skwerdow oraz kontroli jakosci i stanu

infrastruktury drogowej i wodno-kanalizacyjnej. Mozliwosci $ledzenia i kontroli zmian w

zakresie zagospodarowania przestrzennego okreslone sg przepisami prawa.

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko przedstawia zakres przewidywanych zmian,

mogacych powsta¢ na skutek realizacji ustalen przedmiotowego planu lub braku jego

realizaciji.

Celem opracowania jest stwierdzenie czy i jakie przeobrazenia w srodowisku nastgpig na

skutek realizacji zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planistycznymi.

Po zrealizowaniu ustalen planistycznych zaleca sie przeprowadza¢ kontrole oddziatywania

poszczegoélnych inwestycji na srodowisko, o ile wystgpi taka koniecznosé, w zakresie:

- skutecznosci przestrzegania zasady, iz ewentualna ucigzliwo$¢ funkcji musi zamykac sie w
granicach wtasnych inwestyciji,

- skutecznos¢ ochrony stosunkéw wodnych, warunkéw wodnych — zmiany w pofozeniu i
jakosci wod gruntowych oraz w wodach powierzchniowych,

- skutecznos¢ ochrony réznorodnosci biologicznej terendw zieleni miejskiej i towarzyszgcych
zabudowie — zmiany w strukturze i funkcji,

- zmiany w klimacie akustycznym i skutecznos¢ zastosowanej ochrony akustycznej,

- monitoring udziatu powierzchni biologicznie czynnych,

- skutecznos¢ ochrony jakosci fizycznej i chemicznej gleb.

2.2. Informacje o przedsiewzieciach zawsze znaczgco oddziatujgcych
na srodowisko

W projekcie planu nie przewidziano realizacji przedsiewzie¢ znaczgco oddziatujgcych
na sSrodowisko. Mogg by¢ natomiast realizowane przedsiewziecia moggce potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko i wymagaé uzyskania decyzji Srodowiskowej.
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2.3. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na
srodowisko

Na obszarze opracowania projektu MPZP nie bedg realizowane przedsiewziecia o
transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko. Zasieg ich oddziatywania zamknie sie w
granicach terenu. Wptyw na srodowisko planowanej inwestycji w terenie elementarnym nie
zalicza sie do znaczgco oddziatujgcych na srodowisko w aspekcie trans granicznosci.
Obszar opracowania w granicach ladu znajduje sie ponad 73,06 km od granicy z RFN.

Morze Battyckie

Nowesce
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Rys. 3. Odlegtos¢ obszaru badan od granicy z panstwem Niemieckim wynosi nieco ponad 73 km w linii prostej
(zrodto: geoportal.gov.pl 2025 r.).

2.4. Potencjalne zmiany srodowiska w przypadku braku realizacji i
realizacji projektowanego dokumentu

W przypadku nieprzystgpienia do realizacji ustaleh miejscowego planu dotychczasowy
sposob zagospodarowania terenu i sposéb uzytkowania obszaru rejonu ulicy Stonecznej i
Kasztanowej nie zmieni sie. Teren byt i bedzie uzytkowany, znajdujg sie tam garaze
mieszkancow Mrzezyna, domy jednorodzinne oraz drogi wewnetrzne osiedla. Przestrzen
obecnie nieuzytkowana bedzie podlegata stopniowej sukcesji spontanicznej roslinnosci,
podobnie jak obecnie. W przypadku zupetnego zaniechania realizacji funkcji, brak dziatania
bedzie prowadzit do powstawania zbiorowisk zaroslowych i w dalszej perspektywie
zadrzewien na gruntach antropogenicznych. Na gruntach w czesci zachodniej i zachodnio
potudniowej i wschodniej stopniowo pojawi sie roslinnosé zaroslowa ruderalna.

W przypadku realizacji planu, teren przeznaczony pod zabudowe, stopniowo zostanie
zabudowany wolnostojgcymi  budynkami mieszkalnymi. Tereny przeznaczone do
pozostawienia zostang uporzadkowane z martwych i chorych roslin oraz pozostawione bez
zabudowy. Sukcesja roslinnosci synantropijnej zostanie zahamowana, a teren bedzie
stopniowo zabudowany. Stopniowo drogi wewnetrzne zostang zmodernizowane. Przy
zabudowie pojawi sie zaplecze komunikacyjno-parkingowe i urzgdzone tereny zieleni przy
budynkach, drogach i miejscach parkingowych. Powierzchnia zieleni i gruntéw wolnych od
zabudowy, a biologicznie czynnych zmniejszy sie. Zmieni tez sie struktura roslinnosci
zaréwno gatunkowa jak funkcjonalna, szczegdlnie w czesci potudniowej. Cze$¢ drzew czesci
zostanie usunieta, niekolidujgca zielen z linig zabudowy pozostanie jako towarzyszgca i
zachowana, wykorzystana dla zagospodarowania terenéw zieleni. Pojawig sie trawniki
urzgdzone, zywopftoty zbudowane z krzewdw i drzew, zielen ochronna wzdtuz ciggow
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komunikacyjnych, zielen urzgdzona wysoka, czyli drzewa posadzone przez wiascicieli bgdz
zarzadcow terenu w sposob uporzgdkowany i dobrany gatunkowo na posesjach.

W przypadku realizacji ustaleh planu nastgpi zwiekszenie mozliwosci zagospodarowania
analizowanego terenu pod zabudowe jednorodzinng, zgodnie ze strategig rozwoju tej czesci
Mrzezyna. Zagospodarowanie terenu spowoduje usankcjonowanie fadu przestrzennego w
miejscowosci sukcesywnie sie rozwijajgcej. Projekt Planu przewiduje pozostawienie terenow
wolnych od zabudowy, terendow zieleni. Zagospodarowanie terenu we wskazany sposob
spowoduje poprawe estetyki i funkcjonalnosci tej czesci miejscowosci, a tym samym
spowoduje ochrone cze$¢ terendw przed dalszg rozbudowa. Na obszarze planu nie bedag
realizowane obiekty ucigzliwe dla srodowiska przyrodniczego. Realizowane bedg ustugi
nieucigzliwe. Nie bedg zabudowywane tereny bagienne, wodno-btotne, fgki czy murawy.

3. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO OBSZARU
OPRACOWANIA

3.1. Usytuowanie i obecne uzytkowanie obszaru opracowania

Przedmiotowy teren, dotyczy rejonu ulic Stonecznej i Kasztanowej, potozonego w
kolonii Mrzezyna w obrebie ewidencyjnym Mrzezyno-2. Obszar opracowania znajduje sie na
potudnie od ulicy Wojska Polskiego, biegngcej z Mrzezyna w kierunku Pogorzelicy, w
granicach wskazanych na rysunku ponizej. Teren opracowania pofozony jest po
lewobrzeznej czesci rzeki Rega. Obszar opracowania o powierzchni 3,95 ha wchodzg uzytki
gruntowe LsVI, LzrVI, N, PsVI, W, dr. Obszar opracowania obejmuje tereny zbudowane jak i
niezabudowane. Na terenach niezabudowanych znajduje sie zielen wysoka oraz drobne
nieuzytki. Nie stwierdzono cennych siedlisk, szuwaréw wodnych czy ladowych, gk, terenéw
zalewowych. Tereny nie zagrozone powodzig (ISOK Hydroportal 2025 r.).

Mrze2ynot]

Rys. 4. Lokalizacja obszaru opracowania na potudnie od ul. Wojska Polskiego, ulicy biegnacej od
Mrzezyna-1 do Mrzezyna-3 w kierunku Trzebiatowa. Teren objety opracowaniem szczeg6towo
zbadano. Zotte poligony — obszar objety projektem planu (zrodto: geoportal.gov.pl 2025 r.).
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Prognoze wykonywano na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Stonecznej i Kasztanowej Celem jest okreslenie uwarunkowan
siedliskowych, roslinnych i faunistycznych, ktére wskazg tereny najbardziej predysponowane
i bezkolizyjne do zagospodarowania zabudowg ustug turystycznych.

Dla celéw opracowania wykonano mapy z naniesionymi sktadnikami przyrody w tym
przyrody chronionej w mapach GIS w formacie shp. Mapy wskazujg zasiegi réznorodnych
typow biocenoz i gatunkéw flory i fauny w tym chronionych siedlisk przyrodniczych. Mapy
wskazujg takze miejsca wolne od ochrony a mozliwe do zainwestowania w sytuacji regulacji
ewidencyjnej i wytgcznie gruntéw lesnych spod uzytkowania lesnego na etapie procedury
uzgadniania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Fot. 1.0bszar objety projektem Planu — zétta linia przerywana.

Obecne uzytkowanie

Obecnie obszar projektu MPZP skfada sie z terendw uzytkowanych jak i
nieuzytkowanych. Caty obszar w réznych miejscach jest zabudowany. Pomiedzy zabudowa
znajduje sie luzne spontaniczne zadrzewienie o charakterze zieleni osiedlowej. Pojedyncze
ptaty niezadrzewione. W potudniowej czesci znajduje sie teren porosniety olchg. W
centralnej czesci znajdujg sie ptaty sosny zwyczajnej Pinus sylvestris.  Wystepuje
nieregularny system drég na terenie catlego opracowania. Teren ogdlnodostepny, nie
ogrodzony. Zabudowane dziatki ogrodzone, nei dostepne. Widoczne slady obecnosci oséb
spacerujgcych po terenie — wydepczyska, smieci, slady. W pdéinocnym narozniku rzad
starych sosen.
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3.2. Szata ros$linna i siedliska przyrodnicze

Ogolina charakterystyka srodowiska na terenie objetym projektem Planu

Uwzgledniajgc regionalizacje fizyczno-geograficzng Polski, lokalizacja obszaru
przedsiewziecia przedstawia sie nastepujgco:
- prowincja: Niz Srodkowoeuropejski, podprowincja: Pobrzeze Potudniowobattyckie,
- makroregion: Pobrzeze Szczecinskie, mezoregion: Wybrzeze Trzebiatowskie.
Pobrzeze Potudniowobaltyckie to pas szerokosci od kilku do kilkudziesieciu kilometrow
wzdtuz potudniowych wybrzezy Battyku, od Zatoki Kilonskiej po Zalew Wislany. Oprécz
krajobrazéw nadmorskich obszar podprowincji charakteryzuje obecnos¢ réwnin
morenowych, potozonych zwykle ponizej 100 m n.p.m., ktére porozcinane sg przez sie¢
matych pradolin. Wsrod krajobrazéow nadmorskich wyrézniono: wydmowy, deltowy, jeziorno-
bagienny oraz wysoczyznowy. Obszar gminy Kotobrzeg zawiera powyzsze cechy
podprowinciji.
Pobrzeze Szczecinskie, obejmujgce na zachodzie obszar wokét Zalewu Szczecinskiego

ciggnie sie w kierunku wschodnim az na wysokos¢ Kotobrzegu, gdzie graniczy z
makroregionem

- Wybrzeze Trzebiatowskie, ktdre ciggnie sie waskim pasem wzdtuz wybrzeza Battyku, na
pétnocny-wschdd od Dziwny po Kotobrzeg. Wieksza czes$¢ powierzchni gminy Kotobrzeg
znajduje sie w granicach Wybrzeza Trzebiatowskiego. Obejmuje ono obszar gminy
znajdujacy sie pomiedzy doling Parsety a jeziorem Resko Przymorskie.

Regionalizacja geobotaniczna

Wedtug opracowania J.M. Matuszkiewicza (Regionalizacja geobotaniczna Polski, IGiPZ
PAN, Warszawa, 2008) teren opracowania potozony jest w:

- Prowincji Srodkowoeuropejskiej, Podprowincji Potudniowobattyckiej, Dziale Pomorskim,

- Krainie Pobrzeza Potudniowobattyckiego, Okregu Wybrzeza Trzebiatowsko-Swinoujskiego
- Podokregu Mrzezynski (A.1.1.C).

Roslinnos¢ potencjalna obszaru opracowania

Rys. 5. Lokalizacja obszaru przedsiewziecia na mapie potencjalnej roslinnosci naturalnej Polski wg
Matuszkiewicza. Obszar inwestycji — zotty punkt - zlokalizowany jest na potencjalnym borze
bazynowym Empetro nigri-Pinetum (zré-dto: IGIPZ, PAN, 2008 r.).
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Na mapie roslinnosci potencjalnej Polski (stanowigcej czes¢ opracowania Potencjalna
roslinno$¢ naturalna Polski, M. Matuszkiewicz IGiPZ PAN, Warszawa, 2008) teren
opracowania potozony jest na gruntach mineralnych na potencjalnym zbiorowisku lesnym
boru nadmorskiego bazynowego Empetro nigri-Pinetum. Siedlisko to nie wystepuje w
rzeczywistosci w czasie obecnym na terenie opracowania czy w sgsiedztwie.

Roslinnos¢ zwigzana z hydrografig

Sie€ rzeczna na obszarze gminy Trzebiatow, podobnie jak na catym Pomorzu, jest
uktadem bardzo miodym, uksztaltowanym w péznym plejstocenie i rozwijajgcym sie przez
caty holocen, do dnia dzisiejszego. Uktad sieci rzek wykazuje wyrazne powigzanie z cechami
rzezby glacjalnej, gdyz z reguty przebieg rzek ustala sie tutaj na szlakach odptywu wod
roztopowych lgdolodu. Na obszarze gminy Trzebiatow podobnie jak na sgsiednich gminach
przymorskich odptyw wod ma miejsce w kierunku potnocnym, gdyz takie jest nachylenie
sktonu powierzchni terenu. Najwiekszg rzekg jest Rega, bedgca jednoczesnie obok Parsety
jedng z najwiekszych rzek Pobrzeza. Rega jest jedng z najwiekszych rzek przymorza i druga
pod wzgledem przeptywdw rzekg wojewddztwa. Swoéj poczatek rozpoczyna z jeziora Resko
Goérne na Pojezierzu Drawskim. Rzeka, o catkowitej dlugosci 167,8 km, zbiera wody z
obszaru 2 724,9 km? i wprowadza je w rejonie Mrzezyna do Morza Battyckiego. Koryto rzeki
przedzielajg dwa jeziora zaporowe: w Lisowie i Smolecinie. Wzdtluz catego biegu rzeka
przyjmuje szereg doptywow, z ktérych wazniejsze to: Stara Rega, toznica, Reska Wegorza,
Piaskowa, Ukleja, Rekowa, Gardominka i Mostowa. O jakosci wod Regi w gtéwnej mierze
decydujg zanieczyszczenia doptywajace z duzych miast zlokalizowanych wzdtuz biegu rzeki,
w goérnym biegu Swidwin, a nastepnie tobez, Resko, Ploty, Gryfice, Trzebiatéw i Mrzezyno.
Na stan czystoéci jej wod istotny wptyw majg rowniez sptywy powierzchniowe z terendw
rolniczych. Na ruchy poziome wod i wartosci ich przeptywu w odcinku ujsciowym duzy wptyw
ma nie tylko ilos¢ doptywajgcych wdd rzeki, ale réwniez stan Battyku. Sztormowe wiatry
prowadzg do podpietrzenia wod utrudniajgc ich odptyw. Wedtug danych Urzedu Morskiego
stan maksymalny wdéd, odnotowany w roku 1974 wynosit +2,08 m n.p.m., przy srednim
stanie z wielolecia +0,08 m n.p.m.

Inne cieki wodne sgsiadujgcego terenu to przede wszystkim rzeki Debosznica i Bfotnica.
Przecinajg one obszar wybrzeza we wschodniej czesci. Zrédta tych rzek znajdujg sie w
Blotnicy w jeziorze Kamienica, a Debosznicy za miejscowoscig Leszczyn. Diugos¢ rzek
wynosi 30 — 35 km. Debosznica przeptywa przez Sarbie, a Blotnica przez Btotnice i
Nowogardek. Wody rzek uchodzg do jeziora Resko, u jego wschodnich wybrzezy. Predkos¢
ich prgdu na odcinku ujsciowym wynosi 0,1-0,2 m/sek. Prawostronnym doptywem Bfotnicy
jest Strézka. Jej ujscie znajduje sie ponizej miejscowosci Nowogardek. Na obszarze
pradoliny silnie rozbudowany jest system rowéw melioracyjnych. Najwiekszy z nich to Row
Wielki, odwadniajgcy obszar pomiedzy Korzystnem a Prze¢minem. Uchodzi on do Parsety
ponizej Zieleniewa.
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Jeziornos¢ gminy nie jest duza. Najwiekszym jeziorem jest jezioro Resko Przymorskie, przez
ktére przebiega potnocno-zachodnia granica gminy. Jest to jezioro przymorskie, ktérego
powstanie jest wynikiem akumulacji materiatu piaszczystego, niesionego przez wzdiuz
brzegowy prad. W wyniku tej akumulacji, istniejgca w miejscu dzisiejszego jeziora zatoka
morska, wykorzystujgca lokalne, pradolinne obnizenie terenu, zostata odcieta od otwartego
morza. Obecnie jezioro kontaktuje sie z morzem poprzez przetoke o diugosci 1300 metrow.
Przetoka ta powstata dopiero w 1497 roku, gdy podczas sztormu przerwana zostata mierzeja
jeziora. Gtebokos¢ przetoki jest bardzo zmienna i waha sie od 2 metrow do 30 cm. Jest ona
warunkowana iloécig materiatu, ktéry wraz z wodami morskimi dostaje sie tutaj w czasie
sztormdéw. Migracja wod morskich do jeziora okreslana jest mianem cofki, gdyz wywotuje
przeciwny do typowego kierunek przeptywu wod w przetoce. Materiat nanoszony przez wody
morskie, powoduje réwniez wsteczny rozwdj przetoki — w kierunku jeziora, o czym juz
wspominano. Zjawisko cofki sprawia rowniez iz zmienny jest poziom wéd jeziora i co za tym
idzie, jego powierzchnia i gtebokos¢. Poziom lustra wody, ustabilizowany zaledwie 20 cm
n.p.m. moze sie podnies¢ do okoto 1,5 m n.p.m. Powierzchnia jeziora waha sie w przedziale
580 — 620 ha. Jego maksymalna dtugos¢ wynosi 3800 metréw, a szerokosé 2350 metrow.
Maksymalna gtebokosé siega 2,5 metra a jej $rednia wartos¢ wynosi 1,3 metra. Dane te
wskazujg na wystepowanie zjawiska kryptodepresji, czyli lokalizacji dna jeziora ponizej
poziomu morza. Ksztalt jeziora jest zaokraglony, brzegi ptaskie i bagniste. W czasie cofki
czesto dochodzi do podtopienia terenéw przylegajgcych do jeziora. Okoto 10% powierzchni
jeziora pokrywa silnie rozwinieta roslinno$¢ szuwarowa jak trzcina, patka. Wody jeziora
Resko s3 silnie zdegradowane i moga nie spetnia¢ wymagan lll klasy czysto$ci.

Wokét  jeziora Resko Przymorskie trzcinowiska tworzg szeroki, nieprzebyty pas,
uniemozliwiajgcy od potudnia w granicach gminy Trzebiatow dojscie do jeziora i obserwacje
ewentualnej roslinnosci wodnej. Na pothocnym brzegu w szuwarach trzcinowych licznie
wystepuje rutewka orlikolistna. W wodach jeziora rosng rdestnice: Potamogeton pectinatus i
P. crispus. Wyptycone brzegi porasta oczeret Tabernemontana.

Tereny torfowisk niskich i przejsciowych pociete sg licznymi rowami melioracyjnymi. Bogata
roslinnos¢ zarasta zwtaszcza szerokie rowy odprowadzajgce wode z torfowisk do jeziora
Resko Przymorskie. Na pothoc od Karcina w rowie spotkaC mozna m.in.: wywtocznika
okétkowego, rogatka sztywnego, unoszgce sie wsrdod ptatow Elodeetum canadensis i
zbiorowisk pleustonowych. W plytkiej wodzie, na mulistym dnie duze pfaty tworzy potocznik
waskolistny, ktéremu czesto towarzyszy zabieniec babka wodna i niekiedy manna jadalna
oraz kilka innych gatunkéw szuwarowych.

Fauna

Regionalizacja zoogeograficzna
Wedtug podziatu zoogeograficznego obszar opracowania potozony jest i nalezy do:

o Krélestwo — Arctogea; Dzielnica - Europejsko — Obskaj;
¢ Kraina - Potudniowobattycka.
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Bezkregowce morskie

Fauna miejscowosci Mrzezyno i gminy Trzebiatow jest stabiej poznana niz szata roslinna.
Rozpoznanie opiera sie na badaniach gminy Kotobrzeg sasiadujgcej bezposrednio z gming
Trzebiatow i posiadajgcg tozsamg faune. Pas przyboju, brzegu morskiego oraz kanatu
portowego rzek uchodzacych do morza zamieszkuje fauna stonawowodna oraz
stodkowodna, ktéra znosi podwyzszone zasolenie wody. Uchodzaca w Kotobrzegu Parseta
wnosi duze ilosci wody stodkiej powodujgc stopniowe wystodzenie wody kanatu portowego i
strefy przybrzeznej Baltyku. Podobnie jak Kanat Resko w Dzwirzynie. Fauna stodkowodna
wnoszona do wod stonawych wykazuje zjawisko emergenciji.

Fauna bezkregowa brzegu Baltyku reprezentowana jest przez gatunki stonawowodne:
Aurelia aurita (chetbia modra), Spheroma rugicauda (stulik szary), Idotea viridis (podwoik
zielonawy), Gammarus lacusta (kielz morski), Eriocheir sinensis (krab wetnistoszczypcy),
Mytilus edulis (omutek jadalny), Macoma baltica (rogowiec baltycki), Cardium glaucum
(sercowka pospolita), Mya arenaria (piaskotaz wielki) oraz gatunki typowe dla stodkich wéd
rzecznych: Asellus aquaticus (oS$liczka), Chironomidae, Tubificidae, Anodonta anatina
(szczezuja pospolita), Sphaerium rivicola (kulkdbwka rzeczna), Pisidium amnicum, Lymnaea
stagnalis (btotniarka stawowa) czy Valvata piscinalis.

Wsréd bentosu teqgo obszaru zdecydowanie dominuja dwa taksony:

» Mytilus edulis (omutek jadalny) — tworzy najwiekszg cze$¢ zasobdw dennych, stanowi okoto
73 % catego bentosu;

* Macoma baltica (rogowiec battycki) — zajmuje po omutkach 2 miejsce w biomasie Battyku.
okoto 18 % catej biomasy. tgcznie z omutkiem stanowi okoto 92 % zasobdw dennych
potudniowego Battyku.

* Kolejnym jest Mya arenaria (piaskotaz) - jego muszle spotykane sg rzadziej niz poprzednich
matzy. Ma to zwigzek z biologig gatunku. Matz ten zyje zagrzebany gteboko w osadach
dennych, nawet do 1 m gtebokosci, co utrudnia jego wymywanie w czasie stabych sztormow
i wyrzucania na brzeg.

3.3. Geomorfologia i geologia, hydrogeologia
3.3.1. Geomorfologia i rzezba terenu

Ponizsze opisy wykonano na podstawie:

e OBJASNIENIA DO MAPY GEOSRODOWISKOWEJ POLSKI 1:50 000 Arkusz
TRZEBIATOW (78) TRZEBIATOW — N (1077). 2009 r. 12

e OBJASNIENIA DO SZCZEGOLOWEJ MAPY GEOLOGICZNEJ POLSKI 1:50 000,
Arkusz TRZEBIATOW (78) 1992. PIG, PIB. Warszawa. Wydawnictwo Geologiczne.

Powierzchnia czwartorzedowa decyduje o aktualnej rzezbie terenu, litologii osadow
powierzchniowych oraz o dynamice wspotczesnych proceséw geomorfologicznych. Wedtug
fizjograficznej regionalizacji Polski J. Kondrackiego (2002), omawiany obszar nalezy w
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catosci do podprowincji Pobrzezy Potudniowobattyckich, makroregionu Pobrzeza
Szczecinskiego i obejmuje mezoregion Wybrzeza Trzebiatowskiego oraz poinocng czesé
mezoregionu Réwniny Gryfickiej. Granica tych mezoregionéw biegnie ze wschodu na zachdd
przez srodek obszaru arkusza. Omawiany obszar charakteryzuje sie bardzo zréznicowanym
uksztattowaniem terenu, bedgcym efektem dziatalnosci ostatniego zlodowacenia. Od
potnocy obszar arkusza ograniczony jest brzegiem Morza Baltyckiego. Wybrzeze tworzy pas
plazy o szerokosci okoto 50 m, oddzielony od reszty obszaru przybrzeznym watem
wydmowym. Wat ten osigga najwiekszg szerokosé¢ (500 m) i wysokos¢ 17 m n.p.m. w
okolicach Mrzezyna (Dobracka, 1992). Ku potudniowi przechodzi on w ptaska, rozlegtg
przymorskg doline wéd roztopowych, o przebiegu wschdéd — zachdd. Jej najnizszg czesc
zajmuje misa jeziora Resko Przymorskie. Dno doliny wysciela rownina torfowa pocieta gestg
siecig kanatéw melioracyjnych. Bezposrednio na potudnie od doliny roztopowej rozcigga sie
wysoczyzna morenowa nadbudowana pasmem wzgorz akumulacyjnych, o wysokosci
dochodzgcej do 37 m n.p.m. i wysokosci wzglednej do 20 m (w rejonie Drzonowa).
Srodkowa cze$é tego pasma rozcieta jest gtebokg rynng subglacjaing Samowa, u wylotu
ktorej wystepuje fragment stozka sandrowego Sarbii. Potudniowe stoki wzgérz
akumulacyjnych przechodzg wyrazng krawedzig w przebiegajgcag rownoleznikowo doling
marginalng. Dno tej doliny wysciela réwnina torfowa.

Wzdluz poétnocnych zboczy doliny marginalnej wystepujg fragmenty taraséow
kemowych, a czesci wschodniej, na przecieciu z rynng Debosznicy, drobne formy martwego
lodu. Na potudnie od doliny marginalnej rozcigga sie typowa morena denna, ptaska lub
falista z formami akumulacyjnymi i erozyjnymi. Wysokosci w obrebie wysoczyzny morenowej
dennej siegajg 41,2 m n.p.m., a deniwelacje wynoszg 10-15 m. Wysoczyzne przecinajg
doliny rzek i strumieni, wykorzystujgce rynny subglacjalne. Rynnom Sarni i Mostowy
towarzyszg waty ozowe. Najwiekszy z nich znajduje sie w Darzewie. W czes$ci potudniowo-
wschodniej terenu objetego arkuszem Trzebiatéw wystepujg liczne, rozcztonkowane pagorki
kemowe, wsrod nich kem tysej Gory z palczastymi odgatezieniami otoczonymi zatorfionymi
obnizeniami. Najwyzej potozone obszary znajdujg sie w czesci potudniowej, gdzie
powierzchnia nadbudowana jest pagérkami moren akumulacyjnych. Osiggajg one wysokosci
od 55,6 do 61,7 m n.p.m. przy réznicach wysokosci wzglednych od 15 do 30 m (Baranica,
Pruska Goéra, Gora Ciechanowskiego).

W zachodniej czesci wysoczyzne rozcina gteboka i waska dolina Regi. Jej zachodnie
zbocze stanowi krawedz erozyjna, a wzdluz wschodniego zachowaty sie listwy tarasu
kemowego (15-18 m n.p.m.) oraz waskie pétki erozyjno-akumulacyjne taraséw rzecznych o
wysokosci 10-12 i 12-15 m n.p.m. S3g to tarasy nadzalewowe: nizszy i wyzszy. Na
wysokosci Trzebiatowa rzeka wkracza w obreb doliny marginalnej, a dalej na potnoc wptywa
w aluwialng doling przymorska, tworzac waska strefe korytowg i szerokg powodziowg
(zasieg mad rzecznych).

Klimat obszaru arkusza Trzebiatéw ksztaltuje sie przede wszystkim pod wptywem
mas powietrza polarno-morskiego, charakteryzujacych sie stosunkowo wysokg wilgotnoscia.
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Ich naptyw zmniejsza dobowe amplitudy temperatur, zwieksza zachmurzenie oraz ilosé¢
opadéw. Charakterystyczne dla tego regionu sg krétsze i tagodniejsze zimy oraz diuzszy
(210-220 dni) i wczesniej rozpoczynajgcy sie okres wegetacji. Srednie roczne temperatury
na omawianym obszarze wynoszg 7,5-8°C, natomiast Srednia roczna suma opadow waha
sie od 600 do 800 mm. 13

Wsréd krajobrazéw roslinnych (Matuszkiewicz, 1994) dominuje krajobraz buczyn
pomorskich, ktérym towarzyszg wielogatunkowe lasy mieszane. Jedynie w waskim pasie
nadmorskim przewazajg nadmorskie bory sosnowe i bory bazynowe. Lasy stanowig okoto
15% powierzchni omawianego obszaru. Wiekszos¢ gleb tego regionu rozwinieta jest na
glinach lekkich, w gérnych poziomach czesto ptytko spiaszczonych i wilasciwie
uwilgotnionych. Sg to gtéwnie gleby brunatne kwasne i pseudobielicowe, Il i IV klasy
bonitacyjnej, zaliczane do kompleksu pszennego dobrego i zytniego bardzo dobrego. W
obnizeniach morfologicznych terenu rozwiniete sg zazwyczaj gleby torfowe i mutowo —
torfowe, wykorzystane na uzytki zielone, ktére stanowig okoto 20% powierzchni obszaru
arkusza. Gospodarczo omawiany obszar ma charakter typowo rolniczy, jedynie w pasie
nadmorskim dominuje charakter rekreacyjno-turystyczny, zwigzany ze znajdujgcymi sie tutaj
miejscowosciami wypoczynkowymi: Mrzezyno, Rogowo, Dzwirzyno i Grzybowo. Rolnicy
indywidualni posiadajg ponad 60% uzytkdw rolnych, przecietny areat gospodarstw wynosi
okoto 17 ha i jest jednym z wyzszych w kraju.

Jedynym miastem na obszarze arkusza jest liczgcy 10 tys. mieszkancow Trzebiatow,
stanowigcy osrodek ustugowy dla okolicznej ludnosci. W miescie znajduje sie fabryka mebili,
tartak, drobne zaktady przetworcze przemystu spozywczego oraz elektrownia wodna na
rzece Redze. Z zachodu na wschod przez Srodek arkusza przebiega droga wojewddzka
Kamien Pomorski—Kotobrzeg. Drogi powiatowe tgczg Trzebiatéw z Mrzezynem, Gryficami i
Miedzyzdrojami. Dobrze rozwinieta jest takze sie¢ drég lokalnych.

3.3.2. Geologia

Budowe geologiczng obszaru odczytano z arkusza 75 Miedzywodzie N. Wyniki
przedstawiono na podstawie Szczegdtowej mapy geologicznej Polski 1:50000 arkusz
Trzebiatéw (Dobracka, 1990, 1992).

Omawiany obszar potozony jest w podtnocno-wschodniej czesci watlu pomorskiego. W
podtozu podczwartorzedowym mozna wyrozni¢ wyraznie zaznaczajgce sie elementy
strukturalne nizszego rzedu: w czesci zachodniej synkline Trzebiatowa, a w
poétnocnowschodniej antykling Kotobrzegu.

Najstarszymi rozpoznanymi utworami na omawianym obszarze sg osady miodo
paleozoiczne: itowce, margle i wapienie goérnego dewonu, utwory mutowcowo-itowcowe
karbonu dolnego, piaskowce karbonu gornego oraz skaty wulkaniczne i weglanowo-
ewaporatowe permu.
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Morze Battyckie

Rys. 6. Lokalizacja obszaru opracowania — czerwone poligony — we obrebie Mrzezyno-2, na mapie
geologicznej Polski 1:50 000. Obszar objety planem — zielony poligon (zrodto: PIG PIB PAN 1990 r.).

Najstarsze utwory odstaniajgce sie na powierzchni podczwartorzedowej w jgdrze i
zachodnim skrzydle antykliny Kotobrzegu to dolnojurajskie rzeczne, réznoziarniste
piaskowce, mutowce i itowce z wkiadkami wegla. Migzszos¢ tych utworéw waha sie od 100
do 160 m. Utwory jury srodkowej osiggajg migzszos$¢ okoto 200 m i reprezentowane sg przez
klastyczne osady morskie: piaskowce, mutowce i itowce z syderytami i przetawiceniami
muszlowcow i oolitdw chlorytowo-syderytowych. Utwory jury gérnej zachowaty sie w brzezne;j
partii synkliny Trzebiatowa. Wystepujg tu: itowce margliste, piaskowce chlorytowe z
wktadkami zlepiencéw i oolitdow zelazistych, mutowce, dolomity piaszczyste i wapienie
oolitowe, kompleks marglisto-piaszczysto-ilasty z wktadkami piaskowcéw oraz margle i
wapienie detrytyczne i muszlowe z wktadkami itowcow, mutowcow i piaskowcow. Osady
kredy dolnej zachowaty sie w obrebie synkliny Trzebiatowa. Sg to kompleksy morskich
osadow ilasto-mutowcowych, osady piaszczyste i glinkowate. Osady albu-cenomanu, ktérych
migzszos¢ wynosi ponad 100 m, to stabozwiezte piaskowce kwarcowo-glaukonitowe o
spoiwie marglisto-fosforytowym. Partie stropowe tych osadéw stanowig margle mutkowate z
wktadkami itowcéw marglistych. Wystepujgce w obrebie synkliny trzebiatowskiej wapienie
margliste, wapienie zwiezte z krzemieniami i czertami, opoki, margle i kreda piszgca z
licznymi otwornicami reprezentujg osady kredy goérnej — turonu. Osady czwartorzedowe
wystepujg bezposrednio na utworach jurajskich lub kredowych. Brak w podczwartorzedowym
podfozu osadow trzeciorzedowych oraz na jego czesci, réowniez osaddéw gérnokredowych
jest wynikiem wieloetapowej denudacji spowodowanej mtodymi ruchami tektonicznymi —
wznoszeniem sie watu pomorskiego. Wynikiem denudacji jest takze redukcja migzszosci
osadow czwartorzedowych do okoto 45 m. Tylko w gtebokich rozcieciach erozyjnych podfoza
podczwartorzedowego o0siggajg one migzszos¢ 90-95 m. Utwory plejstocenu
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reprezentowane sg przez osady zlodowacen potudniowopolskich, interglacjatu wielkiego,
zlodowacen srodkowopolskich i podtnocno-polskich. Interglacjat kromerski to okres
intensywnej denudacji powodujgcej niszczenie osaddéw starszych i powstanie rumoszy
skalnych skfadajgcych sie z wapieni i margli (w synklinie Trzebiatowa) oraz piaskowcow i
lupkéw (w strefie poditoza jurajskiego). Procesy erozji wgtebnej spowodowaly powstanie
waskich dolin rzecznych. Osady rzeczne rozpoczyna na ogét seria zwiréw przechodzaca ku
stropowi w piaski drobno- i srednioziarniste o migzszosci od 11 do 25 m.

Osady zlodowacen potudniowopolskich to ity zastoiskowe i gliny zwatowe stadiatu dolnego o
migzszosci dochodzgcej do 10 m, interstadialne piaski i zwiry rezydualne o migzszosci do 3
m oraz piaski, mutki zastoiskowe i gliny zwatowe stadialu gérnego. Gliny tego stadiatu sg
rozprzestrzenione na catym obszarze. Najwiekszg migzszosS¢ (22 m) osiggajg one w
potudniowo-zachodniej jego czesci.

Interglacjat mazowiecki (wielki) reprezentujg rzeczne piaski ze zwirami wypetniajgce gtebokie
doliny rozcinajgce starsze osady czwartorzedowe i ich podtoze. W Trzebiatowie seria
rzeczna o migzszoéci 48 m rozpoczyna sie rumoszem wapieni i margli oraz piaskami
gruboziarnistymi i zwirami, a kohczy sie pylastymi piaskami drobnoziarnistymi lub mutkami.
Osadami zlodowacen $rodkowopolskich sg ity, muiki i piaski zastoiskowe (Gotancz, Lewice,
Nowogardek, Mrzezyno) oraz gliny zwatowe stadiatu maksymalnego, ity i mutki warwowe
laminowane piaskami (12,0 m migzszosci — Gotancz, Lewice, Bogustawiec, Drzonowo,
Nowogardek), a takze gliny zwatowe stadiatu mazowiecko-podlaskiego (warty) o migzszosci
dochodzgcej do 20 m. Serie osaddw piaszczysto-zwirowych o migzszosci do 17 m (siukowo)
wypetniajgcych kopalng doline rzeczng zaliczono do interstadiatu buzanskiego.

Stadiat pétnocnomazowiecki reprezentowany jest przez piaski i mutki zastoiskowe, piaski i
zwiry wodnolodowcowe oraz gliny zwatowe. Najwiekszg migzszos¢ (23 m) i
rozprzestrzenienie majg osady zastoiskowe. W czasie interglacjalu eemskiego w wyniku
intensywnych ruchow podnoszgcych w obrebie watu doszlo do wzmozenia erozji i
utworzenia sie nowej sieci dolin rzecznych.

W dolinach osadzaly sie piaski ze zwirami i otoczakami w partiach spggowych, wyzej dominujg w
profilu piaski $rednioziarniste, a w stropie — piaski drobnoziarniste (Nowy Borek — DzZwirzyno i od
Gotanczy ku potnocnemu zachodowi). Migzszos¢é osadow wynosi 35-45 m. Lokalnie w obrebie
osadow rzecznych wystepujg zsuwy i sptywy glin zwatowych. Na powierzchni odstaniajg sie wytacznie
utwory  zlodowacenia  potnocnopolskiego  reprezentowane  przez  osady  zastoiskowe,
wodnolodowcowe, gliny zwatowe oraz rzeczne osady interstadialne. Seria zastoiskowa wyksztatcona
jest w postaci drobnoziarnistych piaskéw zailonych, partiami silnie mutkowatych, z laminami mutkéw i
bogatg domieszkg zweglonego detrytusu roslinnego. Najwiekszg jej migzszosé stwierdzono w
Drzonowie — 28 m. Piaski i zwiry wodnolodowcowe wystepujg w postaci rozlegtych powierzchni
sandrowych na wysoczyznie. Sg to piaski $rednio- i gruboziarniste ze zwirami i otoczakami. Ich
migzszos¢ jest zmienna, dochodzgca do 15 m (Mrzezyno, Drzonowo). Gliny zwatowe wystepujg w
postaci ciggtego poziomu o zmiennej migzszosci. W czeéci potudniowo-zachodniej omawianego

obszaru dochodzi ona do 17 m, a w okolicach Drzonowa, Bogustawca i DZzwirzyna jest znacz-nie
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zredukowana. Piaski i zwiry rzeczne stwierdzono w Mrzezynie (4,5 m), Dzwirzynie i Gotanczy. Piaski i
zwiry wodnolodowcowe stadiatu gtéwnego, wystepujace w postaci rozleglych powierzchni
sandrowych, stwierdzono w Gotanczy i Lewicach. Gliny zwatowe fazy pomorskiej wystepujg na
powierzchni terenu na obszarze wysoczyzny morenowe]. Najwieksze migzszosci glin zwatowych (12-
15 m) obserwuje sie w potudniowo-zachodniej czesci obszaru, natomiast catkowity ich brak lub
znaczng redukcje stwierdzono w strefach dolin marginalnych i w obszarze nadmorskim. W stropie glin
wystepuje cienka (1-2 m) pokrywa piaskéw lodowcowych z domieszkg zwiru i gtazikéw. Rynnom
Sarni i Moistowy towarzyszg formy ozowe, zbudowane 2z poziomo, skosnie i przekatnie
warstwowanych osadéw piaszczysto-zwirowych. W kulminacjach watéw wystepujg cienkie pokrywy
ablacyjne. Podczas deglacjacji obszaru powstaly dwa pasy moren czolowych — Darzewa i
Gorzystawia, a w szczelinach zamierajgcego lagdolodu powstaty rownoczesnie liczne na tym obszarze
moreny martwego lodu i pagorki kemow. Najwiekszg formg kemowg jest usytuowana w potudniowo-
wschodniej czesci arkusza tysa Gora. Do ciekawych form naleza: rozlegty pagér kemowy w
Semidarznie i kem w Lewicach, zakorzeniony w starszych osadach wodno-lodowcowych. Osady
stozkdw sandrowych to dobrze przemyte, warstwowane piaski drobno- i srednioziarniste, w partiach
spagowych ze zwirami. W obrebie lokalnych zagiebien zastoiskowych (ptytkie jeziora) osadzity sie
piaski i mutki jeziorne. W dolinach rzek Regi i Motstowy rozwiniete sg tarasy nadzalewowe zbudowane

z piaskéw i zwirdw rzecznych, w gérnej czesci ,zwydmionych”.

Do osaddéw czwartorzedu nierozdzielonego zaliczono piaski i mutki deluwialne. Holocen reprezentuja
osady rzeczne, rzeczno-jeziorne, jeziorne, morskie, organogeniczne, eoliczne i antropogeniczne.
Osadami rzecznymi sg tu piaski i piaski z domieszkg mutkéw (mady) taraséw zalewowych oraz piaski
den dolinnych i zagtebien wytopiskowych. Tarasy zalewowe w dolinie Regi i Motstowy zbudowane sg
w dolnych partiach z piaskéw réznoziarnistych ze zwirami, a wyzej z piaskéw drobnoziarnistych
przewarstwionych madami. Migzszos¢ osadéw wynosi okoto 12 m (okolice Trzebiatowa). Mady
wystepujg rowniez w obrebie delty utworzonej przy ujsciu Starej Regi do jeziora Resko Przymorskie.
Piaski i mutki jeziorne wystepujg pod przykryciem torfow, piaskéw eolicznych oraz piaskdw morskich
mierzei w okolicach jeziora Resko Przymorskie. Torfy, o maks. migzszosci 7,0 m, wystepujg w obrebie
jednorodnych torfowisk niskich, tworzgcych rozlegte réwniny bagienne w obrebie przymorskiej doliny
wad roztopowych i w dolinach marginalnych. Lokalnie (Semidarzno, Roby) na torfach niskich powstaty
niewielkie torfowiska wysokie pochodzenia jeziornego. Pod torfami czesto wystepujg gytie wapienne,
wapienno-ilaste i kreda jeziorna. Morskie piaski ze zwirami mierzei na pétnoc od jeziora Resko
Przymorskie lezg na osadach jeziornych i organicznych. Migzszo$¢ osadéw mierzei wynosi srednio 5
m. Sg one zwydmione w stropie bgdz przykryte przez piaski eoliczne. Najwiekszg migzszos¢ piaskow
eolicznych stwierdzono w Mrzezynie na zachdd od ujscia Regi. Piaski morskie, plazowe, wystepujg
waskim pasem wzdtuz catego wybrzeza. Sg to dobrze wysortowane piaski drobno i srednioziarniste,

na odcinku plazy na wschod od Mrzezyna wzbogacone w zwiry i otoczaki.

Migzszos¢ osadow jest niewielka, zwieksza sie tylko na odcinku mierzejowym.

25



3.3.3. Gleby

Wspdtczesna pokrywa glebowa jest zalezna od rodzaju skaty macierzystej, ktéra w
odpowiednio dlugim czasie poddana =zostata dziataniu klimatu, wody, procesow
geomorfologicznych oraz organizmow zywych i czlowieka.

Na terenie opracowania i w okolicy dominujg gleby bielicowe i organiczne. Gleby
bielicowe wyksztatcone sg gtownie na luznych piaskach wystepujgcych na nadmorskich
wydmach oraz pokrywach eolicznych. Pokrywy eoliczne zalegajg zarbwno na mierzei jak i na
wysoczyznie morenowej. Na zdecydowanej wiekszosci gleb bielicowych wystepujg lasy, w
wiekszosci bory sosnowe. W zaleznosci od stopnia zaawansowania procesow glebowych
wyrozni¢ mozna:

e arenosole inicjalne (na ktérych wystepujg bory suche oraz ubozsze postaci boréw
swiezych); arenosole wiasciwe (pokryte przez bory swieze);
e arenosole bielicowane (zajete przez bory swieze i bory mieszane $wieze).

Gleby bielicowe dominujg zwtaszcza na obszarze mierzei Reska Przymorskiego, gtéwnie w
obrebie wystepowania wydm szarych. Czesto w nadmorskim pasie gleb bielicowych,
zwtaszcza w pétnocnowschodniej strefie wysoczyzny dennomorenowej, wystepowa¢ mogg
takze gleby ptowe, ktdére wyksztatcone sg na ptatach piaskéw stabogliniastych, glin i pytow.
Na glebach ptowych, podobnie jak na glebach bielicowych, prowadzona jest gtéwnie
gospodarka lesna.

W wielu miejscach na glinie, piaskach gliniastych i piaskach luznych wyksztatcone
zostaty zyzne gleby brunatne kwasne lub rdzawe.

Duzy areat w Gminie zajmujg gleby hydrogeniczne: murszowate, torfowe
(organiczne) lub torfowo-murszowe oraz mutowe lub mutowo-torfowe. Wystepujg one
gtébwnie na obszarach réwnin zalewowych wokot Reska Przymorskiego i Liwiej Luzy oraz w
dnie rynien marginalnych zajetych przez system wodny rz. Regi i rz. Bltotnicy. W podtozu
czesto wystepujg osady piasku stabo gliniastego, piasku luznego lub torfu niskiego.
Najczesciej gleby hydrogeniczne, zwlaszcza murszowate, wykorzystywane sg pod uprawy
uzytkéw zielonych, gtéwnie tak.

Znikomy jest udziat gleb bardzo zyznych - w postaci czarnych ziem zdegradowanych.
Zajmujg one tylko 11 ha i wystepujg na potudnie od tukecina w dalszej odlegtosci od
obszaru opracowania. Wykorzystywane sg one jako grunty orne dla bardziej wymagajgcych
upraw.

Strefa brzegowa plazy i wydm przednich nie posiada wyksztatconej gleby.

Generalnie gleby w pasie nadmorskim nie przedstawiajg znaczacej wartosci
uzytkowej pod uprawy rolne, gdyz dominujg gleby raczej nieprzydatne dla bardziej
wymagajacych roslin, np. pszenicy. W Gminie dominujg gleby niezdegradowane wskutek
dziatalnosci cztowieka. Aczkolwiek w wyniku osuszania terenow podmokiych, gdzie
wystepuja zyzne gleby torfowe i murszowe (o duzej zawarto$ci materii organicznej - powyzej

26



20%), dochodzi do ich degradaciji (np. w strefie Regi). Powstajg wéwczas gleby murszowate
0 mniejszym udziale materii organicznej, ponizej 20%.

Nalezy podkresli¢, ze przedstawiona charakterystyka gtownych typow gleb w gminie
ma charakter pogladowy. Strefa mtodoglacjalna Nizu Polskiego cechuje sie bardzo duzg
zmiennoscig gleb (Bednarek 1979; Borowiec 1959). Dlatego dla jej szczegodtowego
rozpoznania niezbedne byloby wykonanie rzeczywistych badan terenowych o wysokiej
rozdzielczosci przestrzenne;.

-

Rys. 7. Mapa litogenetyczna - glebowa z lokalizacjg obszaru opracowania (czerwone poligony) - gleby
piaszczyste eoliczne i pylaste. Obszar objety planem — czerwone poligony (BIG PIB 2009 r.).

3.3.4. Uwarunkowania budowlane

Budowa geologiczna podtoza stwarza Srednie/dobre warunki nosne gruntu i Srednie
warunki budowlane w obszarze opracowania. Za obszary o korzystnych warunkach dla
budownictwa uznaje sie te, na ktérych wystepujg grunty spoiste: zwarte, pétzwarte i
twardoplastyczne oraz grunty niespoiste sredniozageszczone i zageszczone, na ktérych nie
wystepujg zjawiska geodynamiczne, a gtebokos¢ wystepowania zwierciadta wody gruntowej
przekracza 2 m od powierzchni terenu. Warunki niekorzystne dla budownictwa, wystepujg na
terenach, gdzie grunty sg stabonosne (organiczne, spoiste w stanie miekkoplastycznym i
plastycznym, zwietrzeliny gliniaste, niespoiste luzne), gdzie zwierciadto wody gruntowej
znajduje sie na gtebokosci mniejszej niz 2 m od powierzchni terenu. Ponadto niekorzystne sg
obszary podmokie i zabagnione, wystepowania wod agresywnych, zalewane podczas
wysokich stanéw wdd, zagrozone ruchami masowymi, o spadkach terenu powyzej 12%, a
takze obszary stref przykrawedziowych oraz zaburzeh glacitektonicznych. Tereny o
niekorzystnych warunkach budowlanych na arkuszu Trzebiatéw wystepujg gtéwnie w
obnizeniach, dolinach obecnych rzek i obszarach bezodptywowych, na obrzezach jeziora,
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO NA POTRZEBY PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIEJSCOWOSCI MRZEZYNO W OBREBIE GEODEZYJNYM
NR 2, GM. TRZEBIATOW, DLA OBSZARU W REJONIE ULICY StONECZNEJ | KASZTANOWEJ W
MRZEZYNIE.

gdzie poziom woéd gruntowych jest wysoki a podtoze budujg torfy, namuly torfiaste oraz ity i
muiki, rzadziej: mady, zwiry i piaski rzeczne.

Rys. 8. Fragment Mapy Geosrodowiskowej Polski z obszarem opracowania (czerwony poligon).
Obszar objety planem — czerwony poligon (zrédto: dane PIG PIB, 2009 r.).

3.3.5. Surowce mineralne i tereny gornicze

W obszarze opracowania, Mrzezybo-2 nie wystepujg ztoza naturalne i obszary goérnicze. Na
obszarze objetym arkuszem mapy geologicznej regionu Trzebiatéw eksploatowane sg obecnie 3 zloza
gazu ziemnego: ,Trzebusz’, ,Gorzystaw N” i ,Gorzystaw S” oraz 9 zatdéz kopalin okruchowych:
.Nowogardek VII", ,Nowogardek VIII", ,Nowogardek VIIIA”, ,Nowogardek IX”, ,Nowogardek X7,
»Morowo I, ,Morowo II” i ,Morowo IlI” oraz ,Btotnica IlI”. Ztoze ,Trzebusz” jest eksploatowane od 1979
roku na podstawie koncesji nr 109/93 wydanej przez Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow
Naturalnych i Lesnictwa. Dla ztoza ustanowiono obszar goérniczy o powierzchni 56,00 ha. Eksploatacja
prowadzona jest jednym otworem (T-1) zlokalizowanym w centralnej czesci ztoza. W 2007 roku
wydobyto 1,07 min m3. Ztoze ,Gorzystaw N” i ,Gorzystaw S” eksploatowane sg od 1977 roku na
podstawie koncesji nr 108/93 i 146/93 wydanej przez Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow
Naturalnych i Le$nictwa. Dla ztoza ,Gorzystaw N” ustanowiono obszar goérniczy o powierzchni 202,00
ha. Eksploatowane jest trzema otworami (G-6, G-7 i G-2). Dla ztoza ,Gorzystaw S” ustanowiono
obszar gorniczy o powierzchni 193,00 ha. Zioze eksploatowane jest dwoma otworami. W 2007 roku
wydobyto odpowiednio 24,5 i 0,56 min m3 gazu. Gaz ze z6z, po technicznym uzdatnieniu,
dostarczany jest do krajowej sieci dystrybucji gazu. Uzytkownikiem zt6z jest Polskie Goérnictwo
Naftowe i Gazownictwo, Zielonogorski Zaktad Gornictwa Nafty i Gazu. Ztoza ,Trzebusz”, ,Gorzystaw
N” i ,Gorzystaw S” majg wspdlny teren gbrniczy o tgcznej powierzchni 1610,85 ha. We wschodniej
czesci omawianego obszaru, w rejonie miejscowosci Nowogardek, eksploatowanych jest 5 niewielkich
zt6z kopalin okruchowych: ,Nowogardek VII”, ,Nowogardek VIII", ,Nowogardek VIII", ,Nowogardek
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Vllla”, ,Nowogardek IX” i ,Nowogardek X’. Uzytkownikami i koncesjobiorcami tych ztéz sg prywatni
inwestorzy. Ztoza sg eksploatowane systemem odkrywkowym, najczesciej w wyrobiskach wgtebnych
lub wgtebno-stokowych. W czesciach, gdzie ztoza sg zawodnione eksploatacja jest prowadzona spod
wody. Ze wzgledu na sagsiedztwo kolejnych dziatek, na ktérych sg one potozone, wyrobiska
poszczegolnych ztdéz: ,Nowogardek VIII”, ,Nowogardek VIIIA”, ,Nowogardek X" tgcza sie, tworzac
jedno wielkie wyrobisko Ztoze ,Nowogardek VII” eksploatowane jest od 2004 roku na podstawie
koncesji z dnia 06.07.2004 r., przedtuzonej przez Staroste Kotobrzeskiego do 31.12.2014 r. Dla ztoza

ustanowiono obszar i teren gorniczy o powierzchni 0,89 ha.

Ztoze ,Nowogardek VIII” jest eksploatowane od 2003 roku na podstawie koncesiji z dnia 07.03.2003 r.
waznej do 31.12.2014 r. Dla ztoza ustanowiono obszar gorniczy o powierzchni 1,76 ha i teren gorniczy
o powierzchni 3,77 ha. Ztoze ,Nowogardek VIIIA” eksploatowane jest na podstawie koncesji z dnia
28.08.2007 r. waznej do 31.12.2018 r. Dla ztoza ustanowiono obszar gérniczy o powierzchni 1,25 ha i
teren goérniczy o powierzchni 1,77 ha. Teren gorniczy zostat wydzielony z terenu gorniczego zfoza
.Nowogardek VIII". Ztoze ,Nowogardek X" eksploatowane jest od 2004 roku na podstawie koncesiji z
dnia 05.05.2004 r. waznej do 31.12.2012 r. Dla ztoza ustanowiono obszar i teren goérniczy o
powierzchni 1,15 ha. Ztoze ,Nowogardek X’ eksploatowane jest na podstawie koncesji z dnia
06.05.2004 r. waznej do 31.12.2008 r. Dla ztoza ustanowiono obszar gérniczy o powierzchni 0,42 ha i
teren goérniczy o powierzchni 0,49 ha. Koncesje na eksploatacje zt6z w miejscowosci Nowogardek
wydat Starosta Kofobrzeski. Po zakohczonej eksploatacji ztéz ,Nowogardek VII”, ,Nowogardek VIII”,
.Nowogardek VIIIA”, ,Nowogardek 1X”, ,Nowogardek X’ planowany jest wodny kierunek rekultywaciji.
Ztoza ,Nowogardek II”, ,Nowogardek 1lI”, ,Nowogardek 1V”, ,Nowogardek V” i ,Nowogardek VI” byty
eksploatowane w latach dziewiec¢dziesigtych ubiegtego wieku. Eksploatacja zostata zaniechana, a
wyrobiska zrekultywowane w kierunku wodnym, czes$¢ z nich ulegta samorekultywacji — skarpy
wyrobisk porosty krzewy i trawy Podobnie jak ztoza w rejonie Nowogardka, inne zioza piasku
eksploatowane sg systemem odkrywkowym. Uzytkownikiem i koncesjobiorcg zi6z sg prywatni
inwestorzy. Ztoze ,Morowo |’ dawniej ,Morowo”, eksploatowane jest od 1998 roku na podstawie
koncesji z dnia 07.04.1997 r. o terminie waznosci do 31.12.2017 r. udzielonej jeszcze przez
Wojewode Koszalihskiego. Dla zloza ustanowiono obszar i teren gérniczy o powierzchni 6,41 ha.
Roczne wydobycie wynosi okoto 9 tys. ton. Ztoze ,Morowo II” eksploatowane jest od 1999 roku, na
podstawie konces;ji z dnia 17.04.1998 r. wydanej przez Wojewode Koszalifskiego, przediuzonej przez
Staroste Kotobrzeskiego 06.08.2008 r. do 31.12.2028 r. Dla ztoza zostat ustanowiony obszar gérniczy
o powierzchni 1,23 ha i teren gorniczy o powierzchni 1,47 ha.

3.4. Wody powierzchniowe, podziemne i hydrogeologia, plan gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry

Wody powierzchniowe

Obszar opracowania i region wybrzeza trzebiatowskiego nalezy do zlewni rzek Przymorza.

Sie¢ rzeczna regionu jest gesta i dobrze rozwinieta, charakteryzuje sie dwukierunkowoscig sptywu.

Zasadnicza czes¢ omawianego terenu wybrzeza odwadniana jest przez system rzeki Regi z

prawobrzeznymi doptywami: Motstowa, Sekwanka, Sarnig, Zgnitg Regg i Starg Rega. Rega uchodzi

do Baltyku w Mrzezynie. W Trzebiatowie na rzece Redze funkcjonuje stopien i elektrownia wodna.
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Druga co do wielkosci rzekg jest Debosznica z doptywami Lnianskg i tuzankg, a trzecig — Btotnica.
Obie rzeki uchodzg do jeziora Resko Przymorskie. Obszar potozony miedzy jeziorem Resko
Przymorskie a rzekg Regg odwadnia rzeka Stara Rega z doptywami. Jest on oddzielony od Regi
watem przeciwpowodziowym. Zlewnie rzek Regi i Debosznicy rozdziela dziat wodny pierwszego
rzedu. Na obszarze arkuszy badania czystosci wod powierzchniowych prowadzone sg w ramach
krajowej sieci monitoringu na rzece Redze w punktach pomiarowo-kontrolnych Wlewo, Trzebiatéw i
Mrzezyno, oraz na Btotnicy ponizej Nowogardka i Debosznicy, pomigedzy Sarbig a Nowogardkiem.
Wedtug badan wykonanych w 2006 Rega na omawianym terenie pod wzgledem klasyfikacji ogolnej
prowadzg wody klasy Ill o jakosci zadawalajgcej, a Debosznica wody klasy IV o jakosci
niezadowalajgcej (Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska z dnia 11.02.2004 — Dz.U. nr 32 poz.
284).

Morze Battyckie

Mrzezyno-1

WL

2 ,/"(‘qr

Mrzezyno-2

Rys. 9. Lokalizacja obszaru opracowania (czerwone poligony) zlokalizowane w obr. Mrzezyno-2, w
stosunku do wod powierzchniowych (zrédto: hydroportal isok KZGW 2025 r.).

Czynnikiem degradujgcym sg wskazniki mikrobiologiczne oraz przekroczenie norm
fosforu ogdlnego i azotu azotynowego i amonowego. Zanieczyszczenia wod
powierzchniowych zwigzane sg ze zrzutem sciekdw komunalnych, stosowaniem nawozenia i
Srodkow ochrony roslin. Wedtug analiz i przepisbw wody powierzchniowe wystepujgce na
omawianym obszarze sg okre$lone jako nieprzydatne dla bytowania ryb ze wzgledu na
przekroczenie norm zawartosci fosforu ogdlnego, azotyndéw i azotu amonowego. Na
obszarze arkusza Trzebiatéw znajdujg sie dwa jeziora: Resko Przymorskie i Borek. Resko
Przymorskie jest to jezioro przybrzezne, ptytkie, o gtebokoéci do 2,5 m i powierzchni okoto
5,8 km2. Jego powierzchnia jest zmienna ze wzgledu na silne wahania poziomu wody.
Jezioro jest oddzielone od morza mierzejg z przybrzeznym watem wydmowym i potgczone z
morzem sztucznym kanatem (na zachdéd od miejscowosci Dzwirzyno). Wedilug zasad
systemu oceny jako$ci jezior jest to jezioro pozbawione odpornosci i silnie podatne na
degradacje, natomiast jego wody sa hipertroficzne. Jezioro Borek jest niewielkim oczkiem
wytopiskowym o powierzchni 10 ha i gtebokosci okoto 4 m.
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Potozenie obszaru opracowania wzgledem warstw wéd powierzchniowych:

e JCWHP jeziorne — obszar opracowania nie znajduje sie w strefie odziatywania wod
jeziornych.

e JCWP przejsciowych — obszar opracowania nie znajduje sie w strefie odziatywania
wod przejsciowych.

o JCWP przybrzeznych — obszar opracowania nie znajduje sie w strefie odziatywania
wod przybrzeznych.

e JCWP zbiornikowych — obszar opracowania nie znajduje sie w strefie odziatywania
wod zbiornikowych.

e JCWP rzecznych — obszar opracowania znajduje sie w strefie odziatywania wod
rzecznych RW60001442999.

RW60001442999

Rys. 10. Lokalizacja obszaru opracowania (czerwone poligony) na terenie JCWP rzecznych
RW60001442999 (zrodto: hydroportal isok KZGW 2025 r.).

Odstepstwo od mniej rygorystycznego celu sSrodowiskowego: TAK

Dla danej JCWP zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej
Wskazniki/grupa wskaznikow, w zakresie ktérych ustalono mniej rygorystyczny cel
srodowiskowy dla JCWP (odstepstwo w trybie art. 4 ust. 5 RDW): Kadm (wystepowanie w
wodzie) Uzasadnienie odstepstwa polegajgcego na ztagodzeniu celéw srodowiskowych (w
trybie art. 4 ust. 5 RDW) Warunki naturalne bedace trwatg przyczyng nieosiggniecia celow
Ssrodowiskowych: mniej rygorystyczny cel srodowiskowy dla jezior przymorskich ze wzgledu
na specyficzne uwarunkowania naturalne.

Uzasadnienie odstepstwa: odstepstwo polegajgce na ztagodzeniu celow srodowiskowych
jest zwigzane z tym, ze nie sg osiggniete cele srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow:
Kadm (w). Jest to spowodowane czynnikami wskazanymi w zestawie kolumn pn.
~Wskazanie dominujgcego rodzaju presji determinujgcych stan woéd”, ktoére trwale
uniemozliwiajg osiggniecie celow sSrodowiskowych. Presje trwale uniemozliwiajgce
osiggniecie celow srodowiskowych zaspokajajg wazne potrzeby spoteczno-gospodarcze
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(okreslone w kolumnie pn. ,Potrzeba spoteczno-ekonomiczna zaspokajana przez zrédto
presji antropogenicznej determinujgcej na stan wéd w stopniu zagrazajgcym osiggnieciu
celéw Srodowiskowych”) i na obecnym etapie stwierdza sie brak alternatywnych opcji
zaspokojenia tych potrzeb (zob. kolumna pn. ,Uzasadnienie braku alternatywnych opcji”).
Warunkiem odstepstwa jest petne i terminowe wdrozenie programu dziatan (ktérego zakres i
skutecznos¢ okreslono w zestawach dziatan).

3.4.1 Wody podziemne i hydrogeologia, plan gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Odry

Omawiany obszar znajduje sie w regionie wodnym Dolnej Odry i Przymorza
Zachodniego. Giéwny uzytkowy poziom wodonos$ny wystepuje tu w piaszczystych utworach
wodnolodowcowych plejstocenu. Znajduje sie on na gtebokosci od kilku do ponad 40 m, jego
migzszos¢ waha sie od 5 do 20 m, maksymalnie, w rejonie Trzebiatowa, wynosi ponad 40 m.
Wydajnosci studni wynoszg przecietnie od 10 do 50 m3/h. W rejonie Gotanczy Pomorskiej—
Gostawia—Kedrzyna oraz w rejonie Mrzezyna w utworach czwartorzedowych brak jest
poziomu wodonosnego o charakterze uzytkowym. Na potudniowy zachdd od Mrzezyna wody
czwartorzedowe i jurajskie sg zasolone i nie sg wykorzystywane uzytkowo. Strefe ochrony
posredniej ustanowiono dla uje¢ wéd czwartorzedowych w Trzebiatowie i Mrzezynie. Gorno
kredowy poziom wodonosny wystepuje w zachodniej czesci terenu i jest zwigzany z
marglami i wapieniami marglistymi synkliny Trzebiatowa. Wystepuje na gtebokosci od 60 do
100 m, a wydajnosci studni osiggajg 50-70 m3/h. Dostarcza on wdd stodkich wysokiej
jakosci. Jurajski poziom wodonosny, zwigzany z piaskami i piaskowcami jury dolnej i
srodkowej, wystepuje na gtebokosci od 50 do 100 m. Warstwy wodonosne majg na ogét 10—
15 m, niekiedy do 30 m migzszosci. Poziom jurajski prowadzi wody porowe o wysokim
cid$nieniu hydrostatycznym. Poziom ten ujmujg studnie w: Mrzezynie, Gotaniczy Pomorskiej-
Gostawiu, Dargostawiu i Dzwirzynie. W Dzwirzynie i Mrzezynie w wodach z utworéw
jurajskich wystepuje podwyzszona zawarto$¢ jonu Cl- — do okoto 550 mg/dm3, a w
Trzebuszu zasolenie osigga 1100 mg/dm3.

Ze wzgledu na wysokie zasolenie uje¢ tych nie uwzgledniono na mapie. Drenaz wod z
utworow jurajskich zachodzi w dolinie Regi i w obszarze nizin nadmorskich wzdiuz wybrzeza Baltyku.
Niewielki fragment pdtnocno-wschodni obszaru arkusza zaliczany jest do rejonu Kotobrzegu.
Wystepujg tu wody zmineralizowane typu chlorkowo — sodowo — bromkowych i przewaznie brak jest
poziomu uzytkowego (Matkowska, 1998, Krawiec, 2000). Obszar ten stanowi fragment obszaru
gorniczego wod leczniczych uzdrowiska Kotobrzeg. W pdétnocno-zachodniej czesci obszaru arkusza
Trzebiatéw na zachdéd od Mrzezyna brak jest uzytkowego poziomu wodonosnego ze wzgledu na
zdegradowanie woéd podziemnych przez infiltracje woéd morskich Wskutek licznych dyslokacji w
podtozu wystepujg potgczenia miedzy poziomami wodonosnymi. Potgczenia te, zwtaszcza miedzy
poziomami jurajskim i czwartorzedowym, czesto powodujg degradacje zasobdéw poprzez ascenzje
wod zmineralizowanych do poziomoéw waéd stodkich w ptytszych warstwach. Nie mozna tez wykluczy¢
zasalania warstw wodonosnych przez ingresje woéd morskich. Na terenie objetym arkuszem

Trzebiatéw nie ma udokumentowanych gtéwnych zbiornikéw wod podziemnych.
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Potozenie obszaru opracowania wzgledem warstw wod podziemnych:

e JCWPd - obszar opracowania znajduje sie w strefie odzialywania waod
podziemnych GW60008.

Jednolite czesci wod podziemnych (JCWPd) charakterystyka:

1. INFORMACJE PODSTAWOWE

Numer JCWPd 8

Kod JCWPd GWB0008

Powierzchnia JCWPd [km2] 2840.26

Obszar dorzecza obszar dorzecza Odry

Region wodny Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego

Regionalny Zarzgd Gospodarki Wodnej RZGW w Szczecinie

Zarzad Zlewni Zarzad Zlewni w Gryficach

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska RDOS w Szczecinie

Obszar bilansowy Drawa, Gowienica, Ina, Dziwna i Przymorze, Rega i Przymorze, Parseta, Radew, Przymorze - Resko

Gorna Rega, Rega Srodkowa, Obszar Przymorski, Zlewnia Dolnej Parsety, Zlewnia Pokrzywnicy,
Zlewnia Srodkowe] Parsety, Zlewnia jez. Resko Przymorskie, Drawa Srodkowa, Drawa Gorna,

Rejony wodnogospodarcze Sapolna, Ukleja, Gowienica, Krapiel, Gorna Ina (do Stargardu Szczecinskiego), Rega, Wegorza,
Gorna Wotczenica do Moracza, Dolna Rega, Motstowa, Swiniec z Wotcza i Stuchowska Struga,
Przymorze od Dziwny do Liwie] kuzy

2. OCENA STANU JCWPd

Czy JCWPd jest monitorowana™? Tak

Ocena stanu (2019) wg Rozporzadzenia MGMiZS z dnia 11.10.2019 r. w sprawie kryteriow i sposobu oceny stanu jednolitych czesci wod podziemnych
(Dz.U. 2019 poz. 2148)

Stan chemiczny dobry

Stan ilosciowy dobry

Stan JCWPd dobry
Wskazniki determinujace stan JCWPd

Stan chemiczny nie dotyczy

Stan ilosciowy nie dotyczy
Przyczyna stanu stabego

Warunki naturalne - charakter geogeniczny nie dotyczy

Antropopresja

2. OCENA STANU JCWPd

Czy JCWPd jest monitorowana™? Tak

Ocena stanu (2019) wg Rozporzgdzenia MGMiZS z dnia 11.10.2019 r. w sprawie kryteriow i sposobu oceny stanu jednolitych czesci wod podziemnych
(Dz.U. 2019 poz. 2148)

Stan chemiczny dobry

Stan ilosciowy dobry

Stan JCWPd dobry
Wskazniki determinujace stan JCWPd

Stan chemiczny nie dotyczy

Stan ilosciowy nie dotyczy
Przyczyna stanu stabego

Warunki naturalne - charakter geogeniczny nie dotyczy

Antropopresja
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3. PRESJE DETERMINUJ STAN JCWPd

Rodzaj uzytkowania JCWPd (pobor wéd podziemnych)
Pobor rejestrowany z uje¢ wod podziemnych - stan na rok 2018

[tys. m3/rok] 6103.37
% w JCWPd 100,00%
Pobor odwodnieniowy - stan na rok 2018
[tys. m3/rok] nie dotyczy
% w JCWPd nie dotyczy
Razem [tys. m3/rok] - stan narok 2018 6103.37
Zasoby wad podziemnych dostepne do
zagospodarowania [tys. m3/rok] - stan narok 183105.17
2018

% wykorzystania zasobow dostepnych do
zagospodarowania

Zidentyfikowane presje znaczgce. Wynik analizy

S Ner R KENE presja cbszarowa rozproszona zwigzana z rolnictwem, gospodarka komunalng lub przemystem

Rodzaj presji determinujace]j stan wad w obrebie

chemiczna
danej] JCWPd
chna ryzyka nieosiggniecia celu niezagrozona
srodowiskowego
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Rys. 11. Lokalizacja - czerwona strzatka - obszaru opracowania ekofizjografii na mapie jednolitej
czesci woéd podziemnychJCWP (http://karty.apgw.gov.pl:4200/api/v1/jcw/pdf?code=GW60008).
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3.4.2. Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych.

Obszar objety opracowaniem znajduje sie poza zasiegiem wyznaczonych Gtéwnych

Zbiornikow Wéd Podziemnych.
3.4.3. Ujecia Wod Podziemnych

W rejonie obszaru opracowania i w sgsiedztwie w m. Dzwirzyno przeprowadzono
badania geotechniczne i przeprowadzono analize danych historycznych odwiertéw. Oprécz
poziomu gruntowego, stwierdzono wystepowanie jeszcze dwoch poziomoéw wodonosnych o
znaczeniu uzytkowym. Pierwszy, uzytkowy poziom wodonosny zwigzany jest z osadami
czwartorzedowymi, drugi, podrzedny z utworami jurajskimi. Uzytkowy czwartorzedowy
poziom wodonosny zalega od kilku do 40,0 m p.p.t.

.
powiat
o,

"
swidwinski »
.

Rys. 12. Lokalizacja terenu opracowania ha mapie jednolitej czesci wéd podziemnych JCWPA -
strzatka (zrédto: karty.apgw.gov.pl)

Migzszos¢ warstwy uzytkowego poziomu wodonosnego wynosi od 4,0 do 10,0 m,
srednio 7,0 m. Wydajnos¢ potencjalna uje¢ zawiera sie w granicach 10+30 m3/h, srednie
przewodnictwo wodne poziomu wynosi 98 m2/24h, modut zasobéw dyspozycyjnych jest
niewielki, a stopien zagrozenia bardzo wysoki ze wzgledu na zagrozenie doptywem wod
stonych i wynosi 80 m3/24hkm2, a zasobow odnawialnych 170 m3/24h*km2. Przy wiekszych
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poborach wody, powyzej 10 m3/h, ze studni potozonych szczegodlnie w poblizu Morza
Baltyckiego wystepuje problem zasolenia warstwy wodonosnej wskutek ingresji stonych waéd
morskich. W wodach eksploatowanych zanotowano stezenia chlorkéw w przedziale 350+980
mgCl/dm3. Poziom wodonosny posiada stabg izolacje od powierzchni terenu. Strop pietra
jurajskiego, zalega na rzednej okoto -50 do —60 m n.p.m. Ujmowane warstwy majq
migzszos¢ od kilkunastu do okoto 30,0 m, najczesciej 10,0+15,0 m. Parametry filtracyjne
utwordw jurajskich wynoszg: wspotczynnik filtracji k waha sie w przedziale 0,4+2,0 m/h,
przewodnictwo wodne w przedziale od 0,3+8,5 m2/h a najczesciej 1,0+4,0 m2/h. Poziom
prowadzi wody pod ciSnieniem, a jego zasilanie odbywa sie poprzez przesgczanie z
nadlegtych pozioméw czwartorzedowych. Omawiany poziom eksploatowany jest przez
wieksze ujecia wody w Mrzezynie, Gotanczy Pomorskiej — Gostawiu, Dargostawiu oraz
poprzez niewielkie ujecia przy osrodkach wypoczynkowych w Dzwirzynie. W Dzwirzynie w
wodach z utworéw jurajskich wystepuje podwyzszona zawarto$¢ jonu Cl- do okoto 550
mg/dm3. Zawartos¢ tego jonu deklasuje wody podziemne poziomu jurajskiego. Duze
zaangazowanie tektoniczne obszaru (liczne dyslokacje) wptywajg na system krgzenia wod
podziemnych i czesto sg przyczyng fgczenia sie réznych pozioméw wodonosnych.
Potagczenia szczegdlnie pomiedzy poziomami czwartorzedowymi i jurajskimi niejednokrotnie
powodujg degradacje zasobow, poprzez ascenzje wod zmineralizowanych do poziomow wod
stodkich w ptytszych warstwach. Przyczyng zasolenia moze by¢ réwniez ingresja wdd
morskich.

3.4.4. Zagrozenie powodzig

Mapy zagrozenia powodziowego

Zgodnie z art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2021 r.
poz. 2233), przez obszary szczegblnego zagrozenia powodzig rozumie sie:

a) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie
i wynosi 1%,

b) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
i wynosi 10%,

c) obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska,
o ktoérych mowa w art. 224, stanowigce dziatki ewidencyjne,

d) pas techniczny.

Obszar opracowania, zgodnie z przeanalizowanymi mapami ryzyka powodziowego od strony
morza oraz mapg ryzyka powodziowego od strony rzek, nie wystepuje w obszarze
prawdopodobienstwa wystapienia powodzi.

Jak wynika z mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego znajduje sie na
obszarze poza granicami zagrozenia powodziowego (ISOK Hydroportal 2025 r.).

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig

Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, ktéry to zgodnie z ustawg Prawo wodne
stanowig:
Ponizej pokazano czeséci obszaru gminy Trzebiatow, ktére sg narazone na powodzie.
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Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, ktéry to zgodnie z ustawg Prawo wodne
stanowig:

- pas techniczny,

- obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi wynosi raz na 100 lat (1%) od
strony morza w tym morskich wod wewnetrznych tj. obszar wyznaczony przez Prezesa
Krajowego Zarzgdu Gospodarki Wodnej na Mapach zagrozenia powodziowego.

Koniecznos¢ uwzgledniania w planowaniu przestrzennym granic tego obszaru wynika z art.
88f ust. 5 ustawy Prawo wodne.

Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy i ograniczenia
wynikajgce z art. 40 ust 1 pkt 3 oraz art. 88 1 ustawy Prawo wodne. Objety opracowaniem
obszar jest potozony poza granicami obszaréw zagrozonych powodzig raz na 10, i 500 lat.
Objety opracowaniem obszar jest potozony poza granicami obszaru zagrozonego powodzig
raz na 100 lat. Wedlug mapy geosrodowiskowej (PIG, PIB 2009) tego obszaru, teren
opracowania potozony jest na gruntach piaszczystych, podmoktych, murszowych..

Al siatizezyno

Rys. 13. Lokalizacja obszaru opracowania (zoétte poligony) na mapie szczegdlnego zagrozenia
powodziowego ze strony wod powierzchniowych raz na 10 lat (H10%, H1%) — wysokie, srednie
(zrédto: ISOK, KZGW.gov.pl). Obszar opracowania nie lezy w obszarach zagrozonych powodziami
czy podtopieniami raz na 10 lat. Obszar objety planem — Zétte poligony.
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Rys. 14. Lokalizacja obszaru opracowania (zoétte poligony) na mapie szczegdlnego zagrozenia
powodziowego ze strony wdd powierzchniowych raz na 100 lat (H10%, H1%) — wysokie, $rednie
(zrédto: ISOK, KZGW.gov.pl). Obszar opracowania nie lezy w obszarach zagrozonych powodziami
i podtopieniami raz na 100 lat. Obszar objety planem — zoétte poligony.(skrajny fragment- bez
znaczenia)

3.5. Strefy ochrony uzdrowiskowej

Obszar opracowania nie lezy w strefie ochrony uzdrowiskowe;.

3.6. Zabytki

Na obszarze opracowania, nie wystepujg zabytki podlegajgce ochronie na podstawie
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami wpisane do
rejestru Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Szczecinie.

Nalezy pamietaé, ze zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkdéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. 2021 r. poz. 710), na prowadzacym roboty
budowlane lub ziemne, ktéry odkryt przedmiot, co do ktdérego istnieje przypuszczenie, iz jest
on zabytkiem, cigzy obowigzek wstrzymania wszelkich robét mogacych uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczenie przedmiotu i miejsca jego odkrycia oraz
niezwtoczne zawiadomienie o tym wiasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkdw.

Na terenie gminy z chronionych elementéw kultury materialnej wystepuja:
- tereny objete strefg ochrony konserwatorskiej,

- obiekty wpisane do rejestru zabytkéw,

- obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw,

- zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkow,

- tereny archeologiczne ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw.

W obszarze opracowania i w bezposrednim sasiedztwie nie wystepuja tereny i obiekty
chronionych elementéw kultury materialnej.
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3.7. Krajobraz (wpisane)

Zgodnie z art. 2 pkt 16e ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 ze zm.), krajobraz jest to
postrzegana przez ludzi przestrzen, zawierajgca elementy przyrodnicze lub wytwory
cywilizacji, uksztattowana w wyniku dziatania czynnikéw naturalnych lub dziatalnoSci
cztowieka. Obszar opracowania znajduje sie poza formami ochrony przyrody wskazanymi w
art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 1651
ze zm.), powotywanymi w celu ochrony ponadprzecietnych waloréw krajobrazowych, takich
jak np. parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, czy tez zespoty przyrodniczo-
krajobrazowe.

Obszar opracowania obejmuje teren, ktory w przeszitosci byt uzytkowany jako grunty lesne
oraz kolonia Mrzezyna. Niewielka jego czes¢ jest zadrzewiona. W obecnej chwili obszar jest
uzytkowany (garaze, drogi wewnetrzne osiedlowe, zabudowa jednorodzinna). Obszar
opracowania jest usytuowany po lewej stronie rzeki Regi. Obszar opracowania zajmuje nei
zajmuje terendw przylegajgcych do Morza Battyckiego czy jezior.

Wedtug opracowania ,ldentyfikacja i ocena krajobrazow Polski — etapy i metody
postepowania w toku audytu krajobrazowego w wojewodztwach” (Solon J., Chmielewski T.J.,
Myga-Pigtek U., Kistowski M. 2015. Identyfikacja i ocena krajobrazéw Polski — etapy i
metody postepowania w toku audytu krajobrazowego w wojewodztwach. Problemy Ekologii
Krajobrazu. Tom XL: 55 — 76.) obszar opracowania dz. 134/81 nalezy do nastepujgcego typu
krajobrazu:

A. Krajobrazy przyrodnicze, kulturowo (zazwyczaj ekstensywnie) uzytkowane, funkcjonujgce
gtébwnie w wyniku dziatania proceséw naturalnych, jedynie w roznym stopniu
modyfikowanych przez dziatalnos¢ cztowieka.

1. Wéd powierzchniowych  1a. Jeziora
2. Bagienno-tgkowe
2b. Z dominacjg szuwarow i turzycowisk
2c. Z udziatem nadmorskich tgk stonolubnych
2d. Z dominacja torfowisk niskich
3. Lesne
3a. Z przewagg siedlisk borowych
3c. Z przewagg siedlisk tegowych, bagiennych i olsowych;

3.8. Rzeczywista szata roslinna terenu, siedliska przyrodnicze i krajobraz

W granicach opracowania, Mrzezyno-2 kolonia Mrzezyno, mozna wyroznic¢
ekosystemy charakteryzujgce sie specyficznymi dla strefy nadmorskiej warunkami
abiotycznymi i biotycznymi. Gitéwny udziat w powierzchni obszaru zajmujg: zabudowa
osiedlowa, zadrzewienia luzne, nieuzytki, zielen pielegnowana osiedlowa, drogi osiedlowe.
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Choc¢ teren opracowani znajduje sie w obszarze siedliskowym Natura 2000 ,Trzebiatowsko-
Kotobrzeski Pas Nadmorski’, nie stwierdzono cennych obszaréow (np. torfowiska, taki
zalewowe, wydmy, fegi) Innym zbiorowiskiem sg zadrzewienia sosny zwyczajnej stwierdzone
na obszarze terenu w roznych miejscach. Sg to ubogie florystycznie i luzne ptaty starych
sosen porastajgcych i rozwijajgcych sie na nasypach piaskéw oraz w formie nasadzenia
rzedowego (cztery drzewa) wzdtuz ulicy Zielonej.
Szata roslinna terenu objetego Planem skfada sie z dwéch rodzajow:
o Zielen wysoka, zadrzewienie;
e Zielen niska, zielen runi i podszytu.

Zielen wysokg stanowig gatunki takie jak sosna pospolita Pinus sylvestris, brzoza
brodawkowata Betula pendula, Topola Populus, olcha czarna Alnus glutinosa, dab
szyputkowy Quercus robur, kasztanowiec zwyczajny Aesculus hippocastanum. Drzewa te
stanowig zielen osiedlowg. Rosng w kilku luznych grupach. Czes$¢ drzew pochodzi z
wprowadzonych nasadzen, nawigzujgce do uporzgdkowanego charakteru osiedla. Pozostata
czesé to drzewa z grupy lekkonasiennych (sosna, brzoza), ktére samoczynnie rozsiaty sie w
pobliskich drzew.

Zielen niska, to zielen rosngca pod okapem drzew, wzdtuz drég oraz chodnikow. W
bezposrednim otoczeniu zabudowy blokowej, doméw jednorodzinnych oraz garazy ta
warstwa jest regularnie koszona o charakterze pielegnowanej murawy. Na terenie objetym
Planem stwierdzono ptaty nie koszone. Stwierdzono matg réznorodnos¢ gatunkows.
Zinwentaryzowano nastepujgce gatunki roslin: pokrzywa Urtica dioica, glistnik jaskotcze ziele
Chelidonium majus, bylica pospolita Artemisia vulgaris, mniszek lekarski Taraxacum
officinale, bluszczyk kurdybanek Glechoma hederacea, niecierpek Impatiens. Sg to gatunki
pospolite dla polskiej flory.

Nie stwierdzono gatunkéw flory objetych ochrong prawng ani siedlisk przyrodniczo cennych.
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO NA POTRZEBY PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIEJSCOWOSCI MRZEZYNO W OBREBIE GEODEZYJNYM
NR 2, GM. TRZEBIATOW, DLA OBSZARU W REJONIE ULICY SLONECZNEJ | KASZTANOWEJ W
l\/IRZEZYNIE

Fot. 2. Betonowa droga wyznacza zachodnig granice planu (G. Nordléw)
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Fot. 3. Ulica Stoneczna. Obecne uzytkowanie — droga wewnetrzna, garaze mieszkancéw zachodniej
czesci osiedla, dz. nr 402/15 (G. Nordléw)
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO NA POTRZEBY PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIEJSCOWOSCI MRZEZYNO W OBREBIE GEODEZYJNYM
NR 2, GM. TRZEBIATOW, DLA OBSZARU W REJONIE ULICY SLONECZNEJ | KASZTANOWEJ W
MRZEZYNIE.
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Fot. 4. Ulica Stoneczna fgczaca sie z ulicg Polng. W tej czesci osiedla rowniez uzytkowanie stanowig
blaszane garaze (G. Nordldw)

Fot. 5. Odnoga Ulica Polnej w kierunku pétnocnym, (G. Nordldw)
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Fot. 6. Tereny przylegajgce do ulicy Polnej od strony potudniowej — tereny objete Planem. W runie
dominacja pokrzywy zwyczajnej oraz zaros$la jezynowe (G. NordIléw)

Fot. 7. Zadrzewienie w rejonie ulicy Polnej, spontaniczny samosiew topolowy, sosnowy i olchowy.
Drzewa w r6znym wieku oraz w roznym stanie sanitarnym (G. Nordléw)
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO NA POTRZEBY PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIEJSCOWOSCI MRZEZYNO W OBREBIE GEODEZYJNYM
NR 2, GM. TRZEBIATOW, DLA OBSZARU W REJONIE ULICY StONECZNEJ | KASZTANOWEJ W
MRZEZYNIE.

Fot. 8. Roslinnos¢ runi wyksztatconej w zadrzewionych pfatach przy ulicy Polnej. Sg to rosliny
naczyniowe z gatunkow pospolitych. Gatunkowo run uboga, dominuje pokrzywa Urtica dioica i bylica
pospolita Artemisia vulgaris, ktére zdominowaly w zasadzie najnizszg warstwe. Stwierdzono
zaawansowany stopien fruticyzacji o czym $wiadcza rozrastajgce sie ptaty jezyny Rubus (G. Nordléw)

Fot. 9. Pospolita gatunkowo roslinno$¢ rosngca na poboczach wzdtuz ulicy Polnej (G. NordIdw)
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Fot. 10. Cenne stare sosny Pinus sylvestris rosngce na skarpie miedzy blaszanymi garazami a
zabudowg osiedlowsg, dz. nr 402/53 (G. Nordldéw)

Fot. 11. Zabudowa mieszkaniowa przy ulicy Polnej, dz. nr 402/54 (G. Nordléw)
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Fot. 12. Widok od ulicy Kasztanowej, w tle bloki mieszkalne przy ulicy Zachodniej. Widoczny charakter
zieleni, pielegnowana zielen osiedlowa (G. Nordldw)
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Fot. 13. Przepompownia scikéw przy ulicy Kasztanowej (G. Nordléw)
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO NA POTRZEBY PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIEJSCOWOSCI MRZEZYNO W OBREBIE GEODEZYJNYM
NR 2, GM. TRZEBIATOW, DLA OBSZARU W REJONIE ULICY SLONECZNEJ | KASZTANOWEJ W
MRZEZYNIE.

L L

Mm.uii .0 |

>

Fot. 14. Zabudowa jednorodzinna przy ulicy Kasztanowej 2, dz nr. 402/58 (G. Nordldw)

Fot. 15. Obszar w pétnocnej czesci opracowania, teren w klinie miedzy ulicami Stoneczng a Zielong
(G. Nordldw)
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Fot. 16. Obszar w potnocnej czeéci opracowania sk’radajac sie z pieciu dziatek. Na jednej z dziatek
(402/69) stwierdzono pfat gatunku inwazyjnego rdestowca ostrokonczystego Reynoutria japonica,
stanowisko rdestowca do bezwzglednego zlikwidowania (G. Nordldw)

. i 4 4 @ it
Fot. 17. Jedna z czterech cennych starych sosen rosngcych w rzedzie przy ulicy Zielonej, obszar
objety Planem (G. NordIéw)
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO NA POTRZEBY PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIEJSCOWOSCI MRZEZYNO W OBREBIE GEODEZYJNYM
NR 2, GM. TRZEBIATOW, DLA OBSZARU W REJONIE ULICY StONECZNEJ | KASZTANOWEJ W
MRZEZYNIE.

Fot. 19. Snieguliczka rosngca w duzym ptacie wzdituz ogrodzenia dz. nr 402/68 (G. Nordldw)
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO NA POTRZEBY PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIEJSCOWOSCI MRZEZYNO W OBREBIE GEODEZYJNYM
NR 2, GM. TRZEBIATOW, DLA OBSZARU W REJONIE ULICY SLONECZNEJ | KASZTANOWEJ W
MRZEZYNIE.

—

Fot. 21. U. Zielona, widok od strony potudniowej w strone wschodnig. Granica Planu (G. Nordldw)
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO NA POTRZEBY PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIEJSCOWOSCI MRZEZYNO W OBREBIE GEODEZYJNYM
NR 2, GM. TRZEBIATOW, DLA OBSZARU W REJONIE ULICY StONECZNEJ | KASZTANOWEJ W
MRZEZYNIE.

Rys 15. Lokalizacja wykonanych zdje¢ na terenie objetym opracowaniem.
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Rys. 16. Zadrzewienie terenu objetego Planem: A = stare sosny oraz nalot brzozowy rosngca na
skarpie osiedlowej. B = LuzZne zadrzewienie mieszane z dominacjg topoli, olchy, brzozy oraz
pojedynczymi sosnami. C = Zadrzewienie porastajgce wzniesienie, dominujg takie gatunki jak dab,
brzoza, kasztanowiec, pojedyncze okazy sosny. D = Zadrzewienie mieszane porastajgce ogrod
prywatnej posesji. E = Zadrzewienie mieszane, skfadajgce sie z sosny i brzozy. Rzad czterech
cennych starych sosen rosngcych wzdtuz ulicy Zielonej. Czerwony symbol = stanowisko inwazyjnego
gatunku, rdestowca ostrokonczystego.
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3.9. Fauna

Awifauna
Obszar opracowania stanowi czes¢ osiedla mieszkaniowego miejscowosci Mrzezyno. Teren
jest zurbanizowany i w duzym stopniu zagospodarowany. Stanowi liczne zabudowy
mieszkaniowe, systemy ruchliwych drég osiedlowych, zadrzewienia oraz tereny
pielegnowane;j zieleni. Obszar objety Planem nie jest siedliskiem ptakéw wodno — btotnych.
Nie odnotowano gatunkow ptakéw z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej. Na terenie opracowania
wystepowaly nastepujgce przelatujgce badz odpoczywajace gatunki ptakow:

o Wrébel Passer domesticus (ochrona scista),

e Szpak Sturnus vulgaris (ochrona Scista),

e Kos Turdus merula (ochrona scista),

e Sroka Pica pica (ochrona Scista),

e Jaskotka oknéwka Delichon urbicum (ochrona Scista).
Teriofauna
Obszar opracowania stanowi czes¢ osiedla mieszkaniowego miejscowosci Mrzezyno. Teren
jest czesciowo ogrodzony, zurbanizowany. Na terenie opracowania znajduje sie system drég
osiedlowych, po drogach licznie poruszajg sie pojazdy. Sg to czynniki powodujgce
odsuwanie sie teriofauny w miejsca ciche i oddalone od aglomeracji miejskich. Podczas
obserwacji nie stwierdzono poruszajgcych sie przedstawicieli gatunkéw teriofauny. Nie mniej
jednak tereny objete Planem sg potencjalnym miejscem przebywania takich gatunkow jak:

e Jez europejski Erinaceus europaeus,

e Lis Vulpes vulpes,

e Dzik Sus scrofa,

e Sarna Capreolus,

e Kret Talpa europaea.
Herpetofauna
W obszarze objetym Planem nie stwierdzono oczek wodnych, ciekdw wodnych, kanatow,
stawow, jezior czy innych zbiornikbw wodnych mogacych byé potencjalnym siedliskiem
gatunkoéw herpetofauny. Nie stwierdzono (fizycznie ani nastuchowo) obecnosci gatunkow
herpetofauny.

4. ANALIZA USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU

4.1. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Obszary objete planem podzielone zostaty, na tereny elementarne o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania, stanowigce podstawowe jednostki strukturalne planu,
dla ktérych ustala sie przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

Dla konkretnych terenéw elementarnych przygotowano szczegétowe ustalenia, ktére zawarte
sg w kartach terenéw elementarnych poszczegdélnych obszarow.

Ustalenia ogodlne odnoszg sie do wszystkich terenéw elementarnych i zawierajg zasady
0golne obowigzujgce tereny elementarne. Dotyczg one:
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a) przeznaczenie terenu,

b) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania
krajobrazu,

¢) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
d) zasady scalania i podziatu terenu,

e) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

f) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,

g) zasady obstugi komunikacyjnej,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

i) ustalenia wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Ustalenia dla terenu objetego planem:

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne

§ 3. Ustala si¢ przeznaczenie terenow elementarnych — klase przeznaczenia, wyznaczonych
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych nastegpujgcymi symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:

1) MNW- MNB — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub blizniaczey,
2) UK-US — teren ustug kultury i rozrywki lub ustug sportu i rekreacji;

3) KOG-KOP- teren obstugi komunikacji - teren garazu lub parkingu;

4) ZP — teren zieleni urzgdzonej;

5) IE- teren elektroenergetyki;

6) IKP—teren kanalizacji - pompownia sciekow,

7) KDD - teren drogi dojazdowej.

§ 4. Ustala si¢ nastepujqce zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady
ksztattowania krajobrazu oraz zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w zakresie kolorystyki obiektow ustala sie:

a) stosowanie kolorow w odcieniach: bezu, w tym jasno piaskowy, ecru, bieli oraz drewna w
kolorze brqzu,

b) ograniczenie ilosci koloréw na fasadach budynkow do dwaoch, z dopuszczeniem dodatkowego
koloru jako uzupetniajgcego akcentu, np. gtownego wejscia do budynku, wykusza, balkonow,
elementu reklamowego oraz naturalnego koloru ceramiki,

C) pokrycia dachow przestrzennych w kolorach naturalnej ceramiki — odcienie czerwieni, brgzu i
SZarosci,

2) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nietrwatych, blaszanych, kontenerowych.

3) przy zagospodarowaniu terenu o funkcjach ustugowych obowiqzuje przystosowanie obiektow i
rozwiqzan komunikacyjnych do potrzeb osob niepetnosprawnych.

§ 5. Ustala sie wymagania wynikajqce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - wyznacza
sie nastepujqce tereny przestrzeni publicznych, stanowiqce przestrzenie ogolnodostepne:

1) tereny drog publicznych: drogi dojazdowe;
2) tereny zieleni urzqdzonej — park 1ZP oraz skwery 2ZP i 3ZP.
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§ 6. Ustala si¢ nastepujqce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. W zwigzku z potozeniem terenu objetego planem w granicach obszaru majgcego znaczenie dla
wspolnoty Natura 2000 ,, Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 oraz w sgsiedztwie
obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,, Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB 320010, zabronione
sq dzialania moggce pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych, a takze moggce wphmgcé negatywnie na
gatunki, dla ochrony ktorych obszary te zostaly wyznaczone. W granicach w/w obszarow obowiqzujg
plany zadan ochronnych.

2. Ze wzgledu na polozenie terenu objetego planem w granicach proponowanego Nadmorskiego
Parku Krajobrazowego, sposob jego zagospodarowania nie mozZe negatywnie wplywacé na walory
krajobrazowe obszaru oraz musi uwzglednia¢ lokalne cechy krajobrazu zabudowanego.

3. W zagospodarowaniu terenu ustala si¢ maksymalng ochrong i zachowanie wartosciowych drzew
i krzewow, z wyjgtkiem kolidujgcych z zabudowq, dojazdem i sieciami infrastruktury, realizowanymi
zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

4. W zagospodarowaniu terenu ustala si¢ zakaz stosowania w nasadzeniach obcych geograficznie i
inwazyjnych gatunkow drzew i krzewow, w szczegolnosci: amerykanskiej czeremchy poznej, rozy
pomarszczonej, wierzby kaspijskiej, robinii grochodrzew oraz Zywotnikow.

5. Gospodarka odpadami W oOparciu o funkcjonujgcy w gminie system, z uwzglednieniem
selektywnej gospodarki odpadami.

6. Zaopatrzenie w ciepto z eliminacjgq paliw powodujgcych ponadnormatywne emisje
zanieczyszczen do atmosfery.

§ 7. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej - czes¢ obszaru planu obejmuje si¢ strefg
ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu zabudowy osiedla mieszkaniowego w Mrzezynie, W
granicach ktorej obowiqzuje:

1. Utrzymanie historycznego ukiadu i charakteru zabudowy — formy architektonicznej i detalu,
linii zabudowy, jej rozplanowania i usytuowania budynkéw mieszkalnych i obiektow gospodarczych,

2. Dostosowanie nowych budynkéw charakterem do historycznej zabudowy w zakresie gabarytow
obiektow mieszkalnych i gospodarczych - maksymalnie dwie kondygnacje, budynki o prostej bryle i
osiowej symetrycznej kompozycji elewaciji,

3. Usuniecie lub przebudowa obiektow kolidujgcych z historycznym uktadem i lokalng architekturg,

4. Dostosowanie kolorystyki budynkow do otaczajgcej zabudowy.

§ 8. Ustala si¢ nastepujqce zasady scalania i podziatu nieruchomosci oraz wydzielania dziatek:

1. Na obszarze objetym planem nie okresla sie granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia
procedury scalania i podziatow nieruchomosci.

2. Dopuszcza sie tgczenie dziatek i wtérny podzial w granicach terenu elementarnego.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenia dziatek w przypadkach niezbednych dla realizacji i eksploatacji
urzqdzen infrastruktury technicznej, gdy koniecznos¢ ich wykonania wynika z dalszych opracowan
szczegotowych, bez ograniczania ich powierzchni.

§ 9. Ustala sie nastepujqce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji,
zasady obstugi komunikacyjnej:

1. Powigzania ukiadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym zapewniajq istniejgce drogi publiczne klasy dojazdowej.

2. Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki do obliczania liczby miejsc do parkowania dla
samochodow osobowych w granicach dziatek, w tym lokalizowanych w garazu:
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a) 2 miejsca do parkowania / 1 lokal mieszkalny,
b) 3 miejsca do parkowania / I obiekt lub zespdt ustug kultury i rozrywki, ustug sportu i rekreacji,

¢) 1 miejsce do parkowania / kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu handlowego lub
ustugowego,

d) 1 miejsce do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowq na terenie o funkcji
ustugowej.

§ 10. Ustala si¢ nastepujqgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej, zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Zaopatrzenie w wode:

1) w systemie zbiorowego zaopatrzenia w wode magistralg wodociggowq z ujecia w Mrzezynie (poza
obszarem objetym planem), z rozprowadzeniem istniejgcq i projektowang siecig wodociggowg w
drogach 1KDD, 2KDD, 3KDD i przyleglych do obszaru objetego planem,

2) na cele przeciwpozarowe z hydrantow zamontowanych na sieci wodociggowej w drogach objetych
planem i przyleglych do obszaru opracowania;

3) niezaleznie od zasilenia z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii zapewnienie
ciggtosci dostaw wody pitnej ze zrodel zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do likwidacji
skazen i do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w warunkach specjalnych ze studni awaryjnych, dla potrzeb zaopatrzenia w sytuacjach kryzy-
sowych mozliwa realizacja nowych studni publicznych zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi
przepisami;

5) ustala si¢ obowiqzek podlqgczenia wszystkich obiektow do sieci wodociggowej;

6) minimalna srednica sieci wodociggowej o 80 mm.

2. Odprowadzenie Sciekow sanitarnych:

1) do komunalnej oczyszczalni Sciekéow w Trzebiatowie, istniejgcym i projektowanym systemem

kanalizacji sanitarnej w drogach 1KDD, 2KDD, 3KDD i przyleglych do obszaru objetego planem,

2) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie sciekow do
zbiornikow szczelnych,

3) minimalna Srednica sieci kanalizacji sanitarnej o 160 mm;
3. Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w
grunt lub na grunt na terenie wlasnej dziatki;

2) dopuszczalne retencjonowanie wod opadowych i roztopowych poprzez lokalne lub indywidualne
systemy retencyjne, chtonne lub urzqdzenia rozsqczajqce w granicach dzialek;

3) zakaz zmiany naturalnego splywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren sgsiedniej
nieruchomosci;

4) dopuszcza sie gromadzenie wod opadowych i roztopowych z WyKorzystaniem ich do celow
gospodarczych, np. nawadniania zieleni;

5) obowiqzuje nakaz oczyszczania wod opadowych i roztopowych z terenow drog i parkingow, przed
wprowadzeniem ich do odbiornika, zgodnie z przepisami odrebnymi

6) w przypadku budowy sieci kanalizacji deszczowej minimalna srednica sieci o 150 mm.
4. Zaopatrzenie w gaz:

1) zaopatrzenie z istniejgcej i projektowanej rozdzielczej sieci gazowej sredniego cisnienia;
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2) ustala sig ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu w strefach kontrolowanych gazociggow,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza sie korzystanie z systeméw indywidualnych, np.

zbiornikow na gaz.

5. Zaopatrzenie w cieplo:

1) z indywidualnych Zrédel ciepla zasilanych nosnikami energii np.: gaz przewodowy, energia
elektryczna, pompy ciepfa lub inne niepowodujgce ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen do
atmosfery, z zakazem stosowania paliw stalych oraz oleju opatowego,

2) dopuszcza sie kominki nie bedgce podstawowym zrodlem ciepla.

6. Zaopatrzenie w energig elektryczng:

1) zaopatrzenie obszaru planu istniejgcq i projektowanq siecig elektroenergetyczng 0,4 kV z
istniejgcej stacji elektroenergetycznej 15/0,4 kV i stacji elektroenergetycznych 15/0,4 kV poza
obszarem objetym planem;

2) dopuszcza sie budowe niezbednych stacji transformatorowych 15/0,4 kV na obszarze planu, w tym
Jjako obiekty wolnostojgce;

3) ustala sie zakaz prowadzenia elektroenergetycznych sieci napowietrznych;

4) wzdiuz linii elektroenergetycznych kablowych sredniego napiecia 15 kV i niskiego napiecia 0,4 kV
wyznacza Sie pasy ochrony funkcyjnej o szerokosci 0,5 m (po 0,25 m z kazdej strony od osi linii), w
ktorych obowiqzuje zakaz zabudowy oraz zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym
systemie korzeniowym oraz innego zagospodarowania uniemozliwiajgcego dostep do linii w
przypadku awarii, prac konserwacyjnych lub przebudowy;

5) dopuszczalne urzqdzenia odnawialnych Zrédel energii wytwarzajgce w skojarzeniu ciepto i energie
elektryczng, nie powodujgce koniecznosci wyznaczania stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu - panele stoneczne i ogniwa
fotowoltaiczne z zakazem lokalizacji urzqdzen wytwarzajgcych energie wykorzystujgcych energie
wiatru, z wyjgtkiem mikroinstalacji do oswietlenia ulicznego;

6) w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych Ilub usuwania awarii, do infrastruktury
elektroenergetycznej nalezy zapewnicé swobodny dostep i dojazd.

7. Obstuga telekomunikacyjna:

1) z istniejgcych i projektowanych sieci poza obszarem objetym planem;

2) na obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen i sieci fgcznosci publicznej
wynikajgcq z przepisow odrebnych.

8. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow:

1) w obowigzujgcym systemie gospodarki odpadami dla gminy Trzebiatow,

2) selektywna zbiorka odpadow — wstepne segregowanie i gromadzenie w pojemnikach o rodzaju i
wielkosci odpowiedniej do zastosowania, z lokalizacjqg zapewniajgcq bezposredni dojazd dla
sprzetu specjalistycznego odbierajgcego odpady,

9. Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i likwidacje sieci istniejgcych na obszarze objetym
planem;

10. W granicach terenow elementarnych dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen technicznej obstugi
obiektow budowlanych i obiektow pomocniczych, ktorych koniecznosé realizacji uzasadniajg wzgledy
techniczne i ekonomiczne, stuzgcych zaopatrzeniu terenow w elektrycznosc, cieplo, gaz, wode oraz
odprowadzajgcych scieki;

11. Ustalone w niniejszym planie miejscowym nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg
obiektow, sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej.
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§ 11. Ustala sie zasady zagospodarowania wynikajgce z przepisow odrebnych:

1. Czes¢ obszaru objetego planem polozona jest w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia
powodzig o prawdopodobienstwie wystepowania 1% - raz/100 lat, na ktorym obowiqzujq ograniczenia
i zakazy wynikajgce z przepisow odrebnych. Obszar ten obejmuje niewielkq czesc terenu SMNW-MNB
poza dopuszczalnymi liniami zabudowy.

2. Obszar objety planem polozony jest w zasiegu strefy ochronnej terenu zamknigtego resortu
obrony narodowej, na ktorym obowiqzuje ograniczenie wysokosci zabudowy, w tym nadbudowy, do
27,0 m n.p.m.

3. W zakresie ochrony przed hatasem wydzielone w planie tereny elementarne zaliczajq si¢ do
nastepujqgcych, wg przepisow odrebnych, rodzajow terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MNW-MNB - do terenéw
mieszkaniowych;

2) teren zabudowy ustugowej (ustugi kultury i rozrywki oraz sportu i rekreacji) z zieleniq urzqdzong
oznaczony symbolem UK-US do terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

3) tereny zieleni urzgdzonej parku i skwerow oznaczone symbolem ZP — do terenow rekreacyjno-

wypoczynkowych.

4.2. Analiza i ocena wplywu rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych na
srodowisko

Zaprojektowano dla terenu Planu nastepujace warunki zagospodarowania dotyczace terenu
elementarnego:
Dla terenow elementarnych, okreslonych na rysunku planu, obowigzujg nastgpujace usta-
lenia:
1.  Ustalenia dla terenu o symbolu IMNW-MNB:

1 MNW-MNB powierzchnia 0,37 ha

1) |przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
Klasa przeznaczenia - lub blizniaczej,

2) |zasady ochrony i a) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow  gospodarczych,
ksztattowania tadu garazowych i wiat,
przestrzennego, zasady b) obowiazujace i nieprzekraczalna linie zabudowy wg rysunku
ksztaltowania krajobrazu i planu,

zabudowy oraz wskazniki |C) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,50,

zagospodarowania terenu: d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,50,
maksymalna - 0,75,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych - 9,5 m,
- pozostatej zabudowy - 6,0 m.

f) geometria dachéw budynkéw mieszkalnych — dachy o prostej
formie symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
glownej 40+50°, dopuszcza si¢ realizacje lukarn o poziomie
kalenicy ponizej gtownej kalenicy dachu, o wielkosci
maksimum do 20% powierzchni potaci dachu 1 szerokosci
nieprzekraczajgcej 40% szerokosci potaci dachu,

- uktad kalenic rownolegly do obowigzujacej linii zabudowy,

- geometria dachow pozostatej zabudowy - dachy
symetryczne o kacie nachylenia potaci gtéwnej do 35°,
dopuszcza sig¢ dach ptaski,

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 0,30;
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3) |zasady ochrony a) teren potozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla
srodowiska, przyrody i wspolnoty Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas
krajobrazu: Nadmorski” PLH320017 — obowiazuja ustalenia § 6, ust. 1,

b) teren potozony w granicach proponowanego Nadmorskiego
Parku Krajobrazowego — obowigzuja ustalenia § 6, ust. 2,

€) w zagospodarowaniu zielenig - obowigzujg ustalenia § 6 ust. 3
i4;

4) | zasady ochrony teren obejmuje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej
dziedzictwa kulturowego i historycznego zespotu zabudowy osiedla mieszkaniowego w
zabytkow - Mrzezynie - obowiazujg ustalenia § 7;

5) |zasady podziatu a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek

nieruchomosci: budowlanych 500 m?,
b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego podziatu,
C) obowigzujg ustalenia wg § 8;

6) |zasady modernizaciji, a) dostgp komunikacyjny z ulicy Zielonej i Stonecznej poza
rozbudowy i budowy obszarem objetym planem,

systemoéw komunikacji, b) liczbe miejsc do parkowania okresla si¢ na podstawie
zasady obstugi wymagan ustalonych w § 9;
komunikacyjnej:

7) |zasady modernizaciji, zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, gaz, cieplo,
rozbudowy i budowy obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie S$ciekow
systemow infrastruktury sanitarnych i wod opadowych istniejagcymi i projektowanymi
technicznej, zasady obstugi sieciami w przylegtych drogach — obowigzuja ustalenia § 10;
w zakresie infrastruktury
technicznej -

8) |zasady zagospodarowania |a) teren potozony w zasiegu strefy ochronnej terenu zamknigtego
wynikajace z przepisow resortu obrony narodowej - obowigzuja ustalenia § 11 ust. 2,
odrebnych: b) w zakresie ochrony przed halasem - obowigzujg ustalenia §

11 ust. 3.

. Ustalenia dla terenu o symbolu 2MNW-MNB:

2 MNW-MNB

powierzchnia 0,29 ha

1) |przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
klasa przeznaczenia - lub blizniaczej,

2) |zasady ochrony i a) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow  gospodarczych,
ksztattowania tadu garazowych i1 wiat oraz budynkéw ushug handlu i gastronomii
przestrzennego, zasady od strony ulic Klubowej i Zielonej ,
ksztattowania krajobrazui |b) obowigzujaca i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku
zabudowy oraz wskazniki planu,
zagospodarowania terenu: |C) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,50,

d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,50,
maksymalna - 0,75,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkoéw mieszkalnych - 9,5 m,
- pozostatej zabudowy - 6,0 m.
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f)

geometria dachéw budynkow mieszkalnych — dachy o prostej
formie symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia pofaci
gtownej 40+50°, dopuszcza si¢ realizacje lukarn o poziomie
kalenicy ponizej gtownej kalenicy dachu, o wielkosci
maksimum do 20% powierzchni potaci dachu i szeroko$ci
nieprzekraczajgcej 40% szerokosci potaci dachu,
- uktad kalenic réwnolegly do obowigzujacej linii zabudowy,
- geometria dachow pozostatej zabudowy - dachy
symetryczne o kacie nachylenia potaci gtownej do 35°,
dopuszcza si¢ dach ptaski,

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 0,30;

3) |zasady ochrony a) teren potozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla
srodowiska, przyrody i wspolnoty Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas
krajobrazu: Nadmorski” PLH320017 — obowiazuja ustalenia § 6, ust. 1,

b) teren polozony w granicach proponowanego Nadmorskiego
Parku Krajobrazowego — obowigzuja ustalenia § 6, ust. 2,

C) w zagospodarowaniu zielenig obowiazuja ustalenia § 6 ust. 3 i
4,

4) | zasady ochrony teren obejmuje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej
dziedzictwa kulturowego i historycznego zespotu zabudowy osiedla mieszkaniowego w
zabytkow - Mrzezynie — obowiazuja ustalenia § 7;

5) |zasady podziatu a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek

nieruchomosci: budowlanych 500 m?,
b) dopuszcza sie zachowanie istniejacego podziatu,
C) obowigzujg ustalenia wg § 8;

6) |zasady modernizacji, a) dostgp komunikacyjny z wulicy Klubowej, Zielonej i
rozbudowy i budowy Zachodniej poza obszarem objetym planem,

systemoéw komunikacji, b) liczbe miejsc do parkowania okres$la si¢ na podstawie
zasady obstugi wymagan ustalonych w § 9;
komunikacyjnej:

7) |zasady modernizaciji, zaopatrzeniec w wode, energi¢ elektryczng, gaz, cieplo,
rozbudowy i budowy obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $ciekow
systemow infrastruktury sanitarnych i wod opadowych istniejgcymi i projektowanymi
technicznej, zasady obstugi sieciami w przylegtych drogach — obowigzuja ustalenia § 10;
w zakresie infrastruktury
technicznej -

8) |zasady zagospodarowania |a) teren potozony w zasiegu strefy ochronnej terenu zamknigtego
wynikajace z przepisow resortu obrony narodowej - obowigzuja ustalenia § 11 ust. 2,
odrebnych: b) w zakresie ochrony przed halasem - obowigzujg ustalenia §

11 ust. 3.

. Ustalenia dla terenu o symbolu 3AMNW-MNB:

3 MNW-MNB powierzchnia 0,78 ha

1) |przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
Klasa przeznaczenia - lub blizniaczej,

2) |zasady ochrony i a) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw  gospodarczych,
ksztattowania tadu garazowych i wiat oraz budynkow letniskowych w glebi
przestrzennego, zasady dziatki,
ksztattowania krajobrazui |b) obowiagzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku
zabudowy oraz wskazniki planu,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,30,
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zagospodarowania terenu: |d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,30,

maksymalna - 0,65,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkoéw mieszkalnych - 9,5 m,

- pozostatej zabudowy - 6,0 m.

f) geometria dachow budynkéw mieszkalnych — dachy o prostej
formie symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
gtéwnej 40+50°, dopuszcza si¢ realizacje lukarn o poziomie
kalenicy ponizej gtownej kalenicy dachu, o wielkos$ci
maksimum do 20% powierzchni potaci dachu 1 szerokosci
nieprzekraczajacej 40% szerokosci potaci dachu,

- uktad kalenic réwnolegly do obowiazujacej linii zabudowy,

- geometria dachow pozostatej zabudowy - dachy
symetryczne o kacie nachylenia potaci gtownej do 35°,
dopuszcza si¢ dach ptaski,

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 0,30;

3) |zasady ochrony a) teren potozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla
srodowiska, przyrody i wspolnoty Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas
krajobrazu: Nadmorski” PLH320017 — obowigzujg ustalenia § 6, ust. 1,

b) teren potozony w granicach proponowanego Nadmorskiego
Parku Krajobrazowego — obowigzuja ustalenia § 6, ust. 2,

€) w zagospodarowaniu zielenig obowigzujg ustalenia § 6 ust. 3 i
4,

4) |zasady podziatu a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek
nieruchomosci: budowlanych 500 m2,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego podziatu,

C) obowigzujg ustalenia wg § 8;

6) |zasady modernizacji, a) dostgp komunikacyjny z ulicy Stonecznej i Kasztanowe;j
rozbudowy i budowy poza obszarem objetym planem,
systemow komunikacji, b) liczb¢ miejsc do parkowania okresla si¢ na podstawie
zasady obstugi wymagan ustalonych w § 9;
komunikacyjnej:

7) |zasady modernizacji, zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, gaz, cieplo,
rozbudowy i budowy obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie S$ciekoéw
systemow infrastruktury sanitarnych i wod opadowych istniejacymi i projektowanymi
technicznej, zasady obstugi sieciami w przylegtych drogach — obowigzujg ustalenia § 10;
w zakresie infrastruktury
technicznej -

8) |zasady zagospodarowania |a) teren potozony w zasig¢gu strefy ochronnej terenu zamknigtego
wynikajace z przepiséw resortu obrony narodowej - obowigzujg ustalenia § 11st. 2,
odrebnych: b) w zakresie ochrony przed halasem - obowigzujg ustalenia §

101ust. 3.

. Ustalenia dla terenu o symbolu 4AMNW-MNB:

4 MNW-MNB powierzchnia 0,14 ha

1) |przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
klasa przeznaczenia - lub blizniaczej,

2) |zasady ochrony i a) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw  gospodarczych,
ksztattowania tadu garazowych i wiat oraz budynkow letniskowych w glebi
przestrzennego, zasady dziatki,
ksztattowania krajobrazui |b) nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu,
zabudowy oraz wskazniki |C) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,35,
zagospodarowania terenu: |d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,35,

maksymalna - 0,75,
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maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych - 9,5 m,
- pozostatej zabudowy - 6,0 m.

f) geometria dachow budynkéw mieszkalnych — dachy o prostej
formie symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
gtownej 40+50°, dopuszcza si¢ realizacje¢ lukarn o poziomie
kalenicy ponizej gtownej kalenicy dachu, o wielkosci
maksimum do 20% powierzchni potaci dachu i szeroko$ci
nieprzekraczajacej 40% szeroko$ci potaci dachu,

- uktad kalenic rownolegly do obowigzujacej linii zabudowy,

- geometria dachow pozostatej zabudowy - dachy
symetryczne o kacie nachylenia potaci gtownej do 35°,
dopuszcza si¢ dach ptaski,

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 0,40;

3) |zasady ochrony a) teren potozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla
srodowiska, przyrody i wspolnoty Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas
krajobrazu: Nadmorski” PLH320017 — obowigzujg ustalenia § 6, ust. 1;

b) teren potozony w granicach proponowanego Nadmorskiego
Parku Krajobrazowego — obowigzuja ustalenia § 6, ust. 2,

C) w zagospodarowaniu zielenig obowiazuja ustalenia § 6 ust. 3 i
4,

4) |zasady podziatu a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek
nieruchomosci: budowlanych 500 m?,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego podziatu,

C) obowigzujg ustalenia wg § 8;

6) |zasady modernizacji, a) dostep komunikacyjny z ulicy dojazdowej 1KDD - ulicy
rozbudowy i budowy Polnej,
systemow komunikacji, b) liczb¢ miejsc do parkowania okresla si¢ na podstawie
zasady obstugi wymagan ustalonych w § 9;
komunikacyjnej:

7) |zasady modernizaciji, zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, gaz, cieplo,
rozbudowy i budowy obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie S$ciekoéw
systemow infrastruktury sanitarnych i wod opadowych istniejacymi i projektowanymi
technicznej, zasady obstugi sieciami w przylegtych drogach — obowigzujg ustalenia § 10;
w zakresie infrastruktury
technicznej -

8) |zasady zagospodarowania |a) teren potozony w zasiegu strefy ochronnej terenu zamknigtego
wynikajace z przepisow resortu obrony narodowej - obowigzuja ustalenia § 11 ust. 2,
odrebnych: b) w zakresie ochrony przed halasem - obowigzujg ustalenia §

11 ust. 3.

. Ustalenia dla terenu o symbolu 5MNW-MNB:

5 MNW-MNB powierzchnia 0,63 ha

1) |przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
klasa przeznaczenia - lub blizniaczej,

2) |zasady ochrony i a) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw  gospodarczych,
ksztaltowania fadu garazowych 1 wiat,
przestrzennego, zasady b) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku
ksztaltowania krajobrazu i planu,
zabudowy oraz wskazniki |C) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,30,
zagospodarowania terenu: |d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,30,

maksymalna - 0,55,
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maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych - 9,5 m,
- pozostatej zabudowy - 6,0 m.

f) geometria dachow budynkéw mieszkalnych — dachy o prostej
formie symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia polaci
gtownej 40+50°, dopuszcza si¢ realizacje lukarn o poziomie
kalenicy ponizej gtownej kalenicy dachu, o wielkosci
maksimum do 20% powierzchni potaci dachu i szeroko$ci
nieprzekraczajacej 40% szeroko$ci potaci dachu,

- uktad kalenic réwnolegly do obowigzujacej linii zabudowy,

- geometria dachow pozostatej zabudowy - dachy
symetryczne o kacie nachylenia potaci gtownej do 35°,
dopuszcza si¢ dach ptaski,

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 0,40;

3) |zasady ochrony a) teren potozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla
srodowiska, przyrody i wspolnoty Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas
krajobrazu: Nadmorski” PLH320017 — obowiazuja ustalenia § 6, ust. 1,

b) teren potozony w granicach proponowanego Nadmorskiego
Parku Krajobrazowego — obowigzujg ustalenia § 6, ust. 2,

C) w zagospodarowaniu zielenig obowiazuja ustalenia § 6 ust. 3 i
4,

4) |zasady podziatu a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek
nieruchomosci: budowlanych 800 m?,

b) dopuszcza sie zachowanie istniejagcego podziatu,

C) obowigzuja ustalenia wg § 8;

6) |zasady modernizacji, a) dostgp komunikacyjny z ulicy dojazdowej 1KDD - ulicy
rozbudowy i budowy Polnej,
systemow komunikacji, b) liczb¢ miejsc do parkowania okresla si¢ na podstawie
zasady obstugi wymagan ustalonych w § 9;
komunikacyjnej:

7) |zasady modernizacji, zaopatrzeniec w wode, energi¢ elektryczng, gaz, cieplo,
rozbudowy i budowy obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $ciekéw
systemow infrastruktury sanitarnych i wod opadowych istniejacymi i projektowanymi
technicznej, zasady obstugi sieciami w przylegtej drodze — obowigzuja ustalenia § 10;

w zakresie infrastruktury
technicznej -

8) |zasady zagospodarowania |a) czg$¢ terenu potozona w granicach obszaru szczegdlnego
wynikajace z przepiséw zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpowania
odrebnych: 1% - raz/100 lat - obowiazuja ustalenia § 11 ust. 1,

b) teren potozony w zasiegu strefy ochronnej terenu zamknigtego
resortu obrony narodowej - obowiazuja ustalenia § 11 ust. 2,

c) w zakresie ochrony przed hatasem - obowigzuja ustalenia §

11 ust. 3.

6. Ustalenia dla terenu o symbolu 1UK-US:

1UK-US - powierzchnia 0,29 ha
1) |przeznaczenie terenu — a) teren ushug kultury i rozrywki lub sportu i rekreacji,
klasa przeznaczenia: b) dopuszcza si¢ ustugi celu publicznego;
2) |zasady ochrony i a) na terenie dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow zwigzanych z

ksztattowania tadu
przestrzennego, zasady
ksztaltowania krajobrazu i

ustugami kultury i rozrywki, np. $wietlicy osiedlowej, sportu
i rekreacji, np. klubu oraz budynkdéw pomocniczych,
gospodarczych, garazowych i1 wiat zwigzanych z funkcja
podstawowa,

62




zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

b)

zielen urzadzona jako towarzyszaca w formie skwerdw,
zielencodw, zagospodarowanie terenu zielenia komponowana
o funkcji ozdobnej z urzadzeniami miejsc rekreacji i

wypoczynku,

c) dopuszczalna lokalizacja boiska do gier zespotowych i
urzadzenia rekreacyjno - sportowe, np. sitownia zewngtrzna
oraz plac zabaw,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,25,

f) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,00,
maksymalna - 0,5,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy :

- budynkow ustug kultury i rozrywki - 10,0 m,

- pozostatej zabudowy, w tym budynkéw ustug sportu i

rekreacji - 6,0 m.

h) geometria dachow:

- budynkoéw ustug kultury i rozrywki - dach symetryczny o
kacie nachylenia potaci gtéwnej 25+40°, dopuszcza si¢
realizacje lukarn o facznej szerokos$ci nieprzekraczajacej
40% szeroko$ci potaci dachu, dopuszcza si¢ dach plaski,

- pozostatej zabudowy - dach symetryczny o kacie nachylenia
potaci gléwnej do 35°, dopuszcza si¢ dach plaski,

i) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 0,50;

3) |zasady ochrony a) teren polozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla
srodowiska, przyrody i wspolnoty Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas
krajobrazu: Nadmorski” PLH320017 — obowiazuja ustalenia § 6, ust. 1,

b) teren potozony w granicach proponowanego Nadmorskiego
Parku Krajobrazowego — obowigzujg ustalenia § 6, ust. 2,

C) w zagospodarowaniu zielenig obowigzujg ustalenia § 6 ust. 3 i
4;

4) |zasady podziatu a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek
nieruchomosci: budowlanych 1300 m?,

b) obowigzuja ustalenia § 8;

6) |zasady modernizacji, a) dostep komunikacyjny z drogi dojazdowej 1KDD - ulicy
rozbudowy i budowy Polnej,
systemow komunikacji, b) liczbe miejsc do parkowania okre$la si¢ na podstawie
zasady obstugi wymagan ustalonych w § 9;
komunikacyjnej:

6) |zasady modernizacji, zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczna, gaz, cieplo,
rozbudowy i budowy obstuge telekomunikacyjna oraz odprowadzanie S$ciekow
systemow infrastruktury sanitarnych i wod opadowych istniejgcymi i projektowanymi
technicznej, zasady obstugi sieciami w przylegtej drodze dojazdowej 1KDD — obowigzuja
w zakresie infrastruktury ustalenia § 10;
technicznej -

7) |zasady wynikajace z a) teren potozony w zasiggu strefy ochronnej terenu zamknigtego
przepiséw odrebnych: resortu obrony narodowej - obowiazuja ustalenia § 11 ust. 2,

b) w zakresie ochrony przed hatasem - obowigzuja ustalenia §

11 ust. 3.

7. Ustalenia dla terenu o symbolu 1 KOG-KOP:

1 KOG-KOP | - powierzchnia 0,49 ha
1) |przeznaczenie terenu — teren obstugi komunikacji — teren garazu lub parkingu;
klasa przeznaczenia -
2) |zasady ochrony i a) jednorodny zespot zabudowy garazowej o jednakowej
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ksztaltowania tadu
przestrzennego, krajobrazu
oraz zabudowy i
zagospodarowania terenu:

wysokosci, uzupetiajaco dopuszcza si¢ parking naziemny bez
ograniczania ilo$ci miejsc do parkowania;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,40,

d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,00,

maksymalna — 0,4,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 4,5 m,

f) dachy ptaskie, dopuszcza si¢ dachy symetryczne dwuspadowe
o kacie nachylenia potaci 25+35° w przypadku ich realizacji
dla catego zespolu zabudowy,

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 0,30;

3) |zasady ochrony a) teren potozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla
srodowiska, przyrody i wspélnoty Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas
krajobrazu: Nadmorski” PLH320017 — obowiazuja ustalenia § 6, ust. 1,

b) teren potozony w granicach proponowanego Nadmorskiego
Parku Krajobrazowego — obowiazuja ustalenia § 6, ust. 2,

€) w zagospodarowaniu zielenig obowiazujg ustalenia § 6 ust. 3 i
4,

4) |zasady podziatu terenu - po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz

podziatu;

5) |zasady obstugi dostgp komunikacyjny z drogi dojazdowej 1KDD - ulicy
komunikacyjnej - Polnej i drogi dojazdowej 2KDD;

6) |zasady obstugi w zakresie zaopatrzenie w zakresie infrastruktury technicznej z sieci w
infrastruktury technicznej - przyleglych drogach — obowiazuja ustalenia § 10;

7) |ustalenia wynikajace teren polozony w zasiegu strefy ochronnej terenu zamknigtego

zZ przepisow odrebnych -

resortu obrony narodowej - obowigzuja ustalenia § 11 ust. 2,

8. Ustalenia dla terenu o symbolu 1ZP

1ZP - powierzchnia 0,31 ha

1) |przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej - parkowej - teren przestrzeni
klasa przeznaczenia - publicznej;

2) |zasady ochrony i a) park zieleni wysokiej 1 sredniej na bazie zieleni istniejgcej,
ksztaltowania tadu utrzymanie zieleni o wartosci krajobrazowej, uzupetnienie
przestrzennego, zasady drzewostanu zgodnie z lokalnymi warunkami siedliskowymi,
ksztaltowania krajobrazu i uzupetnienie zagospodarowania terenu krzewami i niska
zabudowy oraz wskazniki zielenig komponowana,
zagospodarowania terenu: |b) urzadzenie ciggéw pieszych - $ciezek spacerowych z

organizacja miejsc wypoczynku i o$wietlenia parkowego,

¢) dopuszcza sie lokalizacje placu zabaw, plenerowych urzadzen
sportowych 1 rekreacyjnych oraz innych obiektow i urzadzen
zwigzanych z zagospodarowaniem parku,

d) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ obiekty
architektury ogrodowej, w tym pergole, siedziska, poidetka,

e) zakaz zabudowy z wyjatkiem altany wypoczynkowej o
dowolnej formie, o parametrach:
- maksymalna wysokos$¢ altany - 3,5 m,
- dachy symetryczne o katach nachylenia potaci 25+35°

f)  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,8;

3) |zasady ochrony obowiazuja ustalenia § 6, w tym zagospodarowanie zieleni
srodowiska, przyrody i wg ust. 3 i 4;
krajobrazu -

4) |zasady podziatu po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz

nieruchomosci -

podziatu;
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5) |zasady modernizaciji, a) dostep komunikacyjny z drogi dojazdowej 2KDD, dopuszcza
rozbudowy i budowy si¢ obstuge z drogi dojazdowej 1KDD przez teren 1UK-US,
systemow komunikacji, b) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania;
zasady obstugi
komunikacyjnej:

6) |zasady modernizacji, zaopatrzenie w zakresie infrastruktury technicznej z sieci w
rozbudowy i budowy drodze dojazdowej 2KDD, dopuszcza si¢ obstuge z drogi
systemow infrastruktury dojazdowej 1KDD przez teren 1UK-US ;
technicznej, zasady obstugi
w zakresie infrastruktury
technicznej-

7) |zasady wynikajgce z a) teren potozony w zasiggu strefy ochronne;j terenu zamknigtego
przepisdw odrebnych: resortu obrony narodowej - obowiazuja ustalenia § 11 ust. 2,

b) w zakresie ochrony przed hatasem - obowigzuja ustalenia §

11 ust. 3.

9. Ustalenia dla terendw o symbolach: 2ZP i 3ZP

2ZP - powierzchnia 0,09 ha
3ZP - powierzchnia 0,06 ha

1) |przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej - skwer rekreacyjny - teren
klasa przeznaczenia - przestrzeni publicznej;

2) |zasady ochrony i a) skwer zieleni wysokiej i $redniej na bazie zieleni istniejacej,
ksztattowania tadu utrzymanie zieleni o wartosci krajobrazowej, uzupelnienie
przestrzennego, zasady drzewostanu zgodnie z lokalnymi warunkami siedliskowymi,
ksztattowania krajobrazu i uzupetnienie zagospodarowania terenu krzewami i niska
zabudowy oraz wskazniki zielenig komponowana,
zagospodarowania terenu: |b) urzadzenie ciggéw pieszych - $ciezek spacerowych z

organizacja miejsc wypoczynku i o§wietlenia parkowego,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ plenerowych urzadzen sportowych i
rekreacyjnych oraz innych obiektéw i urzadzen zwigzanych z
zagospodarowaniem skweru,

d) zakaz zabudowy z dopuszczeniem lokalizacji altany
wypoczynkowej o dowolnej formie o parametrach:

- maksymalna wysoko$¢ altany - 3,5 m,
- dachy symetryczne o katach nachylenia potaci 25+35°

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,8

3) |zasady ochrony obowigzuja ustalenia § 6, w tym zagospodarowanie zieleni wg
srodowiska, przyrody i ust. 31 4;
krajobrazu -

4) |zasady podziatu po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz
nieruchomosci - podziatu;

5) |zasady modernizacji, a) dostep komunikacyjny:
rozbudowy i budowy - do terenu 2ZP z drogi dojazdowej 3KDD,
systemoéw komunikacji, - do terenu 3ZP z drogi dojazdowej 2KDD,
zasady obstugi b) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania,;
komunikacyjnej:

6) |zasady modernizacji, zaopatrzenie w zakresie infrastruktury technicznej z sieci w

rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury
technicznej, zasady obstugi
w zakresie infrastruktury
technicznej -

drodze:
- do terenu 2ZP z drogi dojazdowej 3KDD,
- do terenu 3ZP z drogi dojazdowej 2KDD,
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7)

zasady wynikajace z
przepisow odrgbnych -

a)
b)

teren potozony w zasiggu strefy ochronnej terenu zamknigtego
resortu obrony narodowej - obowiazuja ustalenia § 11 ust. 2,
w zakresie ochrony przed hatasem - obowiazuja ustalenia §
11st. 3.

10. Ustalenia dla terenu o sym

bolu 1IE:

11E - powierzchnia 0,034 ha

1) |przeznaczenie terenu — a) teren elektroenergetyki — stacja transformatorowa 15/0,4 KV,
Klasa przeznaczenia: b) dopuszcza si¢ inne urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) |zasady ochrony i a) zabudowa wolnostojaca,
ksztaltowania tadu b) nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu,
przestrzennego, zasady €) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 20%,
ksztaltowania krajobrazu i |d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,00,
zabudowy oraz wskazniki maksymalna - 0,2,
zagospodarowania terenu: |e) maksymalna wysokos¢ zabudowy 1 kondygnacja — do 5,0 m,

f) dach ptaski lub czterospadowy, w tym kopertowy,
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,50;

3) |zasady ochrony teren potozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla
srodowiska, przyrody i wspolnoty Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas
krajobrazu - Nadmorski” PLH320017 — obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1;

4) |zasady podziatu zakaz podziatu terenu;
nieruchomosci -

5) |zasady modernizacji, a) dostep komunikacyjny z drogi dojazdowej 1KDD,
rozbudowy i budowy b) na powierzchni terenu dopuszczalna lokalizacja 1 miejsca do
systemoéw komunikacji, parkowania dla samochodu obstugi technicznej;
zasady obstugi
komunikacyjnej:

6) |zasady modernizacji, zaopatrzenie w zakresie infrastruktury technicznej z sieci w

rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury
technicznej, zasady obstugi
w zakresie infrastruktury
technicznej -

drodze dojazdowej 1KDD.

11. Ustalenia dla terenu o symbolu 1IKP:

1IKP

- powierzchnia 0,016 ha

1) |przeznaczenie terenu — teren kanalizacji — pompownia $ciekoéw;
klasa przeznaczenia -

2) |zasady ochrony i a) zabudowa wolnostojaca,
ksztattowania tadu b) nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu,
przestrzennego, zasady c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30%,
ksztaltowania krajobrazu i |d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,00,
zabudowy oraz wskazniki maksymalna - 0,3,
zagospodarowania terenu: (e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 1 kondygnacja - do 4,5 m,

f) dach ptaski,
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,40;

3) |zasady ochrony teren potozony w granicach obszaru majgcego znaczenie dla
srodowiska, przyrody i wspolnoty Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas
krajobrazu - Nadmorski” PLH320017 — obowiazuja ustalenia § 6 ust. 1,

4) |zasady podziatu zakaz podziatu terenu;

nieruchomosci -
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5)

zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy
systemow komunikacji,
zasady obstugi
komunikacyjnej:

a)
b)

dostep komunikacyjny z ulicy Kasztanowej poza obszarem
objetym planem,

na powierzchni terenu dopuszczalna lokalizacja 1 miejsca do
parkowania dla samochodu obstugi techniczne;.

6)

zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury
technicznej, zasady obstugi
w zakresie infrastruktury
technicznej -

zaopatrzenie w zakresie infrastruktury technicznej z sieci w
ulicy Kasztanowej poza obszarem objetym planem.

12. Ustalenia dla terenu o symbolu 1KDD:

1KDD - powierzchnia 0,24 ha

1) |przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowej - droga publiczna;
klasa przeznaczenia -

2) |zasady ochrony i a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 +17,5m - wg
ksztaltowania fadu rysunku planu,
przestrzennego, zasady b) przekroj poprzeczny:
ksztattowania krajobrazu i - 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,
zabudowy oraz wskazniki - chodnik min. jednostronny,
zagospodarowania terenu: |C) o$wietlenie min. jednostronne na stupach;

3) |zasady ochrony a) teren potozony w granicach obszaru majgcego znaczenie dla
srodowiska, przyrody i wspolnoty Natura 2000 , Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas
krajobrazu: Nadmorski” PLH320017 — obowiazuja ustalenia § 6 ust. 1,

b) w zagospodarowaniu zielenig obowigzujg ustalenia § 6 ust. 3 i
4,

4) |zasady podziatu a) po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz

nieruchomosci: podziatu,
b) obowigzujg ustalenia wg § 8;
5) |zasady modernizacji, przebieg istniejacych i projektowanych sieci: wodociaggowe;j,

rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury
technicznej, zasady obstugi
w zakresie infrastruktury
technicznej -

kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazowej,
elektroenergetycznej, teletechnicznej — obowigzujg ustalenia
§ 10.

13. Ustalenia dla terenu o symbolu 2KDD

2KDD powierzchnia 0,17 ha

1) |przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowej - droga publiczna;
klasa przeznaczenia -

2) |zasady ochrony i a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 7,5+10,5m, z placem
ksztattowania fadu do zawracania - wg rysunku planu,
przestrzennego, zasady b) przekroj poprzeczny:
ksztaltowania krajobrazu i - 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,
zabudowy oraz wskazniki - chodnik min. jednostronny,
zagospodarowania terenu: |C) os$wietlenie min. jednostronne na stupach;

3) |zasady ochrony teren potozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla
srodowiska, przyrody i wspolnoty Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas
krajobrazu: Nadmorski” PLH320017 — obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1,

4) |zasady podziatu a) po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz

podziatu,
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nieruchomosci: b) obowigzujg ustalenia wg § 8;

5) |zasady modernizaciji, przebieg istniejacych i projektowanych sieci: wodociggowej,
rozbudowy i budowy kanalizacji ~ sanitarnej, gazowej, elektroenergetycznej,
systemow infrastruktury teletechnicznej — obowiazuja ustalenia § 10.

technicznej, zasady obstugi
w zakresie infrastruktury
technicznej -

14. Ustalenia dla terenu 0 symbolu 3KDD:
3KDD powierzchnia 0,04 ha

1) |przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowej - droga publiczna;
klasa przeznaczenia -
2) |zasady ochrony i a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m - wg rysunku
ksztattowania tadu planu,
przestrzennego, zasady b) przekroj poprzeczny:
ksztattowania krajobrazu i - 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,
zabudowy oraz wskazniki - chodnik min. jednostronny,
zagospodarowania terenu: - dopuszcza si¢ droge w formie ciggu pieszo-jezdnego bez

koniecznosci wydzielania jezdni i chodnikow,
€) oswietlenie min. jednostronne na stupach;

3) |zasady ochrony teren potozony w granicach obszaru majacego znaczenie dla
srodowiska, przyrody i wspolnoty Natura 2000 ,,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas
krajobrazu - Nadmorski” PLH320017 — obowiazujg ustalenia § 6 ust. 1;

4) |zasady podziatu a) po wydzieleniu terenu w liniach rozgraniczajacych zakaz
nieruchomosci: podziatu,

b) obowiazujg ustalenia wg § 8;

5) |zasady modernizacji, przebieg istniejacych i projektowanych sieci: wodociggowej,
rozbudowy i budowy kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowej,
systemow infrastruktury elektroenergetycznej, teletechnicznej — obowiazuja ustalenia

technicznej, zasady obstugi § 10.
w zakresie infrastruktury
technicznej -

4.3. Stan srodowiska na obszarach przewidywanego znaczgcego
oddziatywania ustalen dokumentu

Stan $rodowiska oraz jego sktadnikéw i elementow przedstawiono ponizej na
podstawie dostepnych danych, analiz i obserwac;ji terenu:

Elementy sktadowe srodowiska biotycznego i abiotycznego:

- powietrze atmosferyczne — stan dobry bez otaczajgcych powaznych zrédet powodujgcych
zanieczyszczenie, wydzielanie niskoemisyjnych niewielkiej ilosci zanieczyszczen
pochodzgcych z istniejgcych ustug turystycznych w okresie zimy jest niewielki rowniez przez
zastosowanie nowoczesnych bez emisyjnych zrodet ciepta — pomp ciepta z fotowoltaika.
Brak oznak zanieczyszczenia powietrza i przekroczen emisji. Teren nadmorski o dobrym
ruchu mas powietrza;

- gleby — gleby IV klasy, miejscami zdegradowane z obcymi nawiezionymi gruntami.
Zasiedlenia roslinnosci ruderalnej; typ gleb: piaszczyste, zwirowe nie wymagajace melioracji,
siedliska przesuszone, zjawisko przesuszenia,

Pierwotnie powinny wystepowac gleby bielicowe wytworzone z piaskéw eolicznych i pytow, z
przewarstwieniami zwirow.
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- szata roslinna i flora — wtasciwa dla gleb antropogenicznego pochodzenia, z rozwojem
roslinnosci ruderalnej. Gatunkowo uboga ze wzgledu na uporzgdkowany charakter osiedla
oraz regularnego koszenia murawy. Teren objety Planem jest czesciowo zabudowany,
uzytkowany;

- fauna — mato wartosciowy obszar pod wzgledem wystepowania i siedlisk dla fauny, teren
dzielnicy Mrzezyno-2, czesciowo zabudowana, dla fauny dzikiej teren niebezpieczny z
powodu istnienia ulicy z duzym natezeniem ruchu pojazdéw. Dominacja gatunkow zwierzat
domowych (psy, koty). Nie stwierdzono gatunkéw herpetofauny i ich siedlisk (zab, ropuch,
wezy, zmij czy jaszczurek) na badanym terenie brak objetej ochrong teriofauny i ich siedlisk;
Brak rzadkich i zagrozonych wyginieciem gatunkéw fauny, wystepowanie pospolitych
gatunkow ptactwa.

- akustyka — emitory hatasu stwierdzone.

Ogdlny stan srodowiska — dobry;

- kopaliny — brak;

Nie przewiduje sie znaczgcego oddziatywania ustalen Planu na srodowisko. Ustalenia planu
koncentrujg sie na zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszgcymi funkcjami
ustugowymi i zielenig urzgdzong oraz ustalenie zasad zabudowy, zagospodarowania terenu i
obstugi komunikacyjno — infrastrukturalng. Organ ochrony srodowiska bgdz organ budowlany
powinien rozpatrze¢ oddziatywanie na s$rodowisko planowanego przedsiewziecia lub
przedsiewzie¢ w granicach Planu indywidualnie na podstawie przedstawionych informacji o
jego realizacji i profilu oraz branzy. Potencjalne ustugi planowane dla tego obszaru beda
miaty standard uzdrowiskowy, dla tego obszaru planu nie mogg by¢ ucigzliwe srodowiskowo
i przekracza¢ standardow srodowiska szczegdlnie w zakresie ochrony srodowiska gruntowo-
wodnego, akustycznego, emisji do powietrza oraz krajobrazu.

Dla zminimalizowania potencjalnych oddziatywan hatasu i emisji na funkcje ustug
turystycznych nalezy zastosowa¢é w miejscu prowadzonych ustug technologie
zabezpieczajgce i tagodzgce skutki prac z udziatem hatasu i wydzielania sie pytow, spalin i
innych zanieczyszczen wydzielanych do powietrza oraz zanieczyszczen do gleby. Emitory
hatasu w budynkach np. wentylatory nalezy odizolowac barierami dzwiekoszczelnymi bgdz
budowaé odpowiednie technologicznie budynki zamykajgce dzwieki wewnatrz. Podobnie,
jesli chodzi o emisje zanieczyszczen do powietrza, nie powinny one by¢ ucigzliwe dla
zdrowia cztowieka, a ich wydzielanie powinno by¢ zminimalizowane poprzez zastosowanie
odpowiednich filtréw, wentylatoréw czy pochtaniaczy i w gtdbwnej mierze ograniczone do
kondygnacji najwyzszych.

Wszystkie potencjalne oddziatywania jak hatas, emisje do powietrza, odpady
powstajgce w wyniku dziatalnosci dopuszczenia funkcji w MPZP muszg by¢é odpowiednio
przez wiascicieli zagospodarowane lub odbierane przez odpowiednio wyspecjalizowane
jednostki do tego uprawnione, co nalezy kontrolowa¢ w ramach monitoringu srodowiskowego
realizacji postanowien MPZP w miejscowosci Mrzezyno.

W granicach Planu nie dopuszcza sie dziatalnosci zwigzanej ze segregacja,
recyklingiem lub odzyskiem odpadow, sktadowaniem odpadéw niebezpiecznych, spalaniem
odpaddéw badz innych dziatalnosci ucigzliwych srodowiskowo i dla zdrowia cztowieka.

Na etapie realizacji zaplanowanych inwestycji wykonywane bedg prace ziemne i
budowlane z wykorzystaniem maszyn i urzgdzen powodujgcych emisje gazow i pytéw. W
celu ograniczenia wielkosci zanieczyszczenia atmosfery maszyny i pojazdy powinny
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO NA POTRZEBY PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIEJSCOWOSCI MRZEZYNO W OBREBIE GEODEZYJNYM
NR 2, GM. TRZEBIATOW, DLA OBSZARU W REJONIE ULICY SLONECZNEJ | KASZTANOWEJ W
MRZEZYNIE.

podlega¢ okresowym przegladom i biezgcym konserwacjom oraz powinny by¢
wykorzystywane urzgdzenia o nowej technologii. Urzgdzenia pracujgce na budowie nie
powinny powodowac ucigzliwej kumulacji spalin, poniewaz ich praca odbywac sie bedzie w
terenie zabudowanym dookota. Ucigzliwosci zwigzane z emisjg zanieczyszczen do powietrza
bedg miaty jedynie charakter krétkotrwaty i ustgpig wraz z zakonczeniem prac budowlanych.

Zabytki i stanowiska archeologiczne — w granicach Planu nie wystepujg stanowiska
archeologiczne.

5. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA
SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM I
KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE | INNE
PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY UWZGLEDNIONE PODCZAS
OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

5.1. Prawne formy ochrony przyrody
Obszary objete ochrong przyrody

Obszar opracowania, tak jak znaczna cze$¢ miejscowosci Mrzezyno oraz wiekszosé
otaczajgcych wsi i miejscowosci, potozony jest w granicach obszaréw objetymi ochrong:
Obszar MPZP znajduje sie w granicach obszaréw Natura 2000, Trzebiatowsko-Kotobrzeski
Pas Nadmorski PLH320017.

Rys. 17. Lokalizacja obszaru planu (zotty punkt) na mapie obszaréw objetych ochrong prawng (zrédto:
gdos.gov.pl — geoserwis 2025 r.).

Duza czes¢ gminy Trzebiatow znajduje sie w granicach form ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia o ochronie przyrody.

Obszar opracowania, na terenie ktérego planowane jest zagospodarowanie, nie
stanowi siedliska przyrodniczego i nie reprezentuje chronionych siedlisk przyrodniczych z
Zat. | Dyrektywy Siedliskowej. Na terenie objetym planem nie wystepujg siedliska lesne.
Wszystkie zadrzewienia bezposrednio wchodzgce w obszar opracowanie zaliczajg sie do
zadrzewien towarzyszgcych drogom komunikacyjnym lub zabudowie mieszkaniowej.
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W drzewostanie dziatek nie wystepujg siedliska chronionych gatunkow ptactwa z Zatgcznika
| Dyrektywy Ptasiej.

Od strony pétnocnej granica gminy styka sie z granicg morskiego obszaru specjalnej
ochrony ptakéw Natura 2000 PLB990003 ,Zatoka Pomorska”. Odlegtosci potozenia obszaru
planu w stosunku do obszaréw objetych ochrong, obiektow chronionych - pomnikow
przyrody, przedstawia ponizsza tabela:

Tabela 1. Analiza odlegtosci najblizszych form ochrony przyrody w odniesieniu do obszaru objetego
studium w Mrzezynie (zrédto: geoserwis.gdos.gov.pl 2025 r.)

Nazwa | [km]
REZERWATY
Nadmorski bér bazynowy w Mrzezynie | 0,47
PARKI NARODOWE
Woliiski Park Narodowy | 43,98
PARKI KRAJOBRAZOWE

Inski Park Krajobrazowy | 71,03

ZESPOLY PRZYRODNICZO- KRAJOBRAZOWE
Las Golczewski | 38,31

NATURA 2000 OBSZARY SPECJALNEJ OCHRONY

W najblizszej odlegtosci 13

Wybrzeze Trzebiatowskie (obszary ptasie) metrow

W granicach, tak jak czes¢
Trzebatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski (obszary siedliskowe) Mrzezyna oraz okoliczne wsie i
miejscowosci

OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

Koszalinski Pas Nadmorski | 7,36
UZYTEK EKOLOGICZNY
Ekopark Wschodni | 22,59

POMNIKI PRZYRODY

Dab szyputkowy Quercus robur o obwodzie pnia 357 (na wys. 130 cm)

o ) - - L 8,01
robur znajdujgcy sie w miejscowosci Trzebiatéw

Zrédto GDOS — Geoserwis 2025 r.
5.1.1. Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski PLH320017

Wartos¢ przyrodnicza i znaczenie:

Przedmioty ochrony w obszarze Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas
Nadmorski Ostoja odznacza sie wysokim stopniem reprezentatywnosci siedlisk, typowych
dla potudniowego wybrzeza Morza Baltyckiego. Gtéwnym walorem obszaru jest bardzo
dobry stan zachowania typowych biotopéw tworzgcych pas nadmorski, w szczegdlnosci
kompleksu wybrzeza akumulacyjnego z borami bazynowymi. W obrebie ostoi wystepuje
szereg skupien roslinnosci halofilnej. Obszar stonorosli na zapleczu pasa wydmowego na
potnoc od Wiodarki nalezy do najbardziej rozlegtych ekosystemdw tego typu w Polsce. Duze
populacje tworzg tu: sit Gerarda, aster solny, swibka morska, babka nadmorska, mlecznik
nadmorski. Liczne mniejsze skupienia, zwigzane z wysiekami solanki, wystepujg m.in. koto
Kotobrzegu.

Rozlegte mszarne torfowiska typu battyckiego rozwinety sie w pasie nadmorskim ze wzgledu
na korzystne warunki klimatyczne. W przesziosci czesciowo odwodnione, obecnie
reprezentujg mozaike zbiorowisk naturalnych i stadidw regeneracyjnych. Na powierzchni
rozlegtego torfowiska "Roby" wystepuje m.in. rzadki mszarnik wrzo$cowy, zbiorowiska
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mszaréw i boréw bagiennych z bogatymi populacjami cennych roslin torfowiskowych.
tacznie stwierdzono tu 22 rodzajéw siedlisk z Zatgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG.

Bogata lista gatunkow roslin naczyniowych (ponad 1000 gatunkéw) zawiera duzg liczbe
taksonéw roslin chronionych, zagrozonych i rzadkich, w tym 42 gatunki chronione, 3
uwzglednione w Czerwonej Ksiedze Roslin Polski, 57 gatunkéw zagrozonych na Pomorzu i
w Wielkopolsce. Stwierdzono tu takze 16 gatunkéw zwierzat z Zatgcznika Il Dyrektywy.
Nastepnych kilka gatunkéw zwierzat z tego zatgcznika moze tu wystepowac.

Zagrozenia:

Presja zwigzana z rozwojem turystyki i rekreacji (niszczenie siedlisk przez zabudowe,
niszczenie i wydeptywanie siedlisk przez turystéw, zanieczyszczanie i zasmiecanie).
Zanieczyszczenie wod. Plany zalesien siedlisk halofilnych i nadrzecznych siedlisk
okrajkowych. Zmiany stosunkéw wodnych (gtéwnie osuszanie oraz odciecie od doptywu
stonych waéd). Zmiany w siedliskach zwigzane z pracami zabezpieczajgcymi wybrzeze (np.
czyszczenie plaz, zabezpieczanie klifu). Wyniki prac prowadzonych na etapie sporzgdzania
planu ochrony pzo dla Obszaru pokazatly, ze najwazniejsze zagrozenia wystepujgce w
obrebie ostoi sg zwigzane z:

- kwestiami zagospodarowania przestrzennego, a w szczegolnosci planami rozwoju
miejscowosci nadmorskich, w tym rozbudowy infrastruktury wczasowo - turystycznej,
planowanej na obszarze ostoi przyrodniczych (gtdéwnie laséw i boréw nadmorskich, wydmy
szarej i biatej, wrzosowisk, jezior przymorskich),

- niszczeniem siedlisk wydmy biatej i szarej oraz boru bazynowego przez turystow,

- nieprawidtowa gospodarskag wodng i wodno - sciekowg, obejmujgcg negatywne
oddziatywanie zanieczyszczen wod sciekami komunalnymi wéd jezior przymorskich i Regi,

- tamowaniem doptywu wéd morskich do toni Jeziora Liwia tuza bedacego jeziorem
przymorskim,

- osuszaniem siedlisk przyrodniczych z roslinnoscig halofilng wystepujgcg w obrebie tak i
pastwisk zlokalizowanych w Pradolinie Pomorskiej,

- gospodarkg lesna, tj. znieksztatceniem lesnych siedlisk przyrodniczych,

- nieprawidtowosciami w gospodarce rybackiej prowadzonej w obrebie jezior przymorskich,

- dziaftalnoscig niszczgcg morza na siedliska przyrodnicze, tj. klify, wydmy biatg i szarg,

- metodami zabezpieczenia brzegu morskiego wynikajgcymi ze stosowania metod, ktore
powodujg przeksztatcenie i ubozenie przyrodniczych siedlisk nadmorskich, np. z
aktywnego klifu w martwy klif, z nadmorskich wydm biatych i szarych w zarosla obcych
gatunkdw,

- utratg siedlisk bytowania zwierzat gatunkow ujetych w zatgczniku Il Dyrektywy.
W__wyniku realizacji _projektowaneqo MPZP nie nastgpig zniszczenia cennych
przyrodniczo terenéw obszaru_siedliskowego PLH320017 zwigzane z zagrozeniami

wystepujacymi_w_ obszarze. Wplyw ustalen nie wplynie negatywie na strukture i
funkcje obszaru Natura 2000 oraz nie wptynie negatywnie na funkcjonowanie obszaru

wewnatrz.
Przedmioty ochrony w obszarze Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski:

SIEDLISKA

Typy SIEDLISK wymienione w Zatgczniku | Dyrektywy Rady 92/43/EWG
e 1130 Estuaria 0,47 ABAA
e 1150 Laguny przybrzezne 5,00 AC B B
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e 1210 Kidzina na brzegu morskim 0,10 BABB

e 1230 Klify na wybrzezu Battyku 0,15 ABBC

e 1330 Solniska nadmorskie (Glauco-Puccinietalia cze$¢ - zbiorowiska nadmorskie)
1,19AABA

e 2110 Inicjalne stadia nadmorskich wydm biatych 0,11 D

o 2120 Nadmorskie wydmy biate (Elymo-Ammophiletum) 0,45 ABA A

e 2130 Nadmorskie wydmy szare 0,91 ABB A

o 2160 Nadmorskie wydmy z zaroslami rokitnika 0,01 CB C C

e 2170 Nadmorskie wydmy z zaroslami wierzby piaskowej 0,00 CCCC

e 2180 Lasy mieszane i bory na wydmach nadmorskich 11,02 AB A A

o 2330 Wydmy srédlgdowe z murawami napiaskowymi 0,32 CCB C

e 3150 Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z
Nympheion, Potamion 0,04 BC B C

e 4010 Wilgotne wrzosowiska z wrzoscem bagiennym (Ericion tetralix) 0,10 BB B C

e 4030 Suche wrzosowiska (Calluno-Genistion, Pohlio-Callunion, Calluno-
Arctostaphylion) 0,06 BC C C

e 6430 Ziotorosla gérskie (Adenostylion alliariae) i ziotorosla nadrzeczne
(Convolvuletalia sepium) 0,08 CCBC

e 7110 Torfowiska wysokie z roslinnoscig torfotwoérczg (zywe) 1,51 BC B C

e 7120 Torfowiska wysokie zdegradowane, lecz zdolne do naturalnej i stymulowanej
regeneracji 0,57 ACBB

e 9130 Zyzne buczyny (Dentario glandulosae-Fagenion, Galio odorati-Fagenion) 5,05
ACCB

e 9160 Grad subatlantycki (Stellario-Carpinetum) 0,72 ACBC

e 91DO0 Bory i lasy bagienne (Vaccinio uliginosi-Betuletum pubescentis, Vaccinio
uliginosi-Pinetum, Pino 1,03ACCC

o 91EO tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis,
Populetum albae, Alnenion.

Podsumowanie:

Na terenie obszaru projektowanego MPZP nie stwierdzono powyzszych siedlisk
przyrodniczych reprezentowanych przez wymienione zbiorowiska roslinne.

FAUNA

PTAKI wymienione w Zatgczniku | Dyrektywy Rady 79/409/EWG
A002 Gavia arctica P D

AO007 Podiceps auritus P D
A021 Botaurus stellaris P D
AO030 Ciconia nigra P D

A031 Ciconia ciconia 15p D
A045 Branta leucopsis 40 os. D
A075 Haliaeetus albicilla >1p D
A081 Circus aeruginosus 3-4p D
A082 Circus cyaneus P D

A084 Circus pygargus 3p D
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A089 Aquila pomarina P D

A094 Pandion haliaetus 4 os. D
Al119 Porzana porzana P D

A122 Crex crex >20 D

A127 Grus grus >10p >100 D
A140 Pluvialis apricaria P P D
A151 Philomachus pugnax P P D
A166 Tringa glareola P 500 os, D
A176 Larus melanocephalus P P D
A177 Larus minutus >300 D

A191 Sterna sandvicensis 40 os. D
A195 Sterna albifrons P D

A222 Asio flammeus 1 p D

A229 Alcedo atthis 6-9p D

A294 Acrocephalus paludicola 6-8p D
A307 Sylvia nisoria R D

A338 Lanius collurio

Regularnie wystepujace Ptaki Migrujgce nie wymienione w Zatgczniku | Dyrektywy
Rady 79/409/EWG

A004 Tachybaptus ruficollis P D
A005 Podiceps cristatus 20-30p D
A006 Podiceps grisegena P D
A008 Podiceps nigricollis P D
A036 Cygnus olor 4p D

A039 Anser fabalis 300 os D
A041 Anser albifrons 500 os D
A043 Anser anser 2-4p 100 os D
A048 Tadorna tadorna P D

A050 Anas penelope P CD
AO051 Anas strepera

A052 Anas creccaP P D

A054 Anas acuta >400 os D
AO055 Anas querquedula >8p P D
AO056 Anas clypeata 9-15p D
A059 Aythya ferina 20p D
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A061 Aythya fuligula > 15-20 P D
A063 Somateria mollissima 20-30 os D
A067 Bucephala clangula >10 P D
A069 Mergus serrator P D

A070 Mergus merganser P D

A125 Fulica atra 40p 36 os D

A130 Haematopus ostralegus P D
A136 Charadrius dubius P D

A137 Charadrius hiaticula P D

A141 Pluvialis squatarola 15 os D
A144 Calidris alba P D

A149 Calidris alpina >300 D

A153 Gallinago gallinago >13p D

A155 Scolopax rusticola 3-4p D

A156 Limosa limosa 2-3p D

A160 Numenius arquata 4-6p 20 os D
A164 Tringa nebularia 7 os D

A165 Tringa ochropus P D

A168 Actitis hypoleucos

SSAKI wymienione w Zataczniku Il Dyrektywy Rady 92/43/[EWG
1355 Lutra lutra V D

1364 Halichoerus grypus

RYBY wymienione w Zataczniku Il Dyrektywy Rady 92/43/EWG
1095 Petromyzon marinus P D
1096 Lampetra planeri P D

1099 Lampetra fluviatiis P CB C C
1106 Salmo salar P D

2522 Pelecus cultratus

ROSLINY wymienione w Zataczniku Il Dyrektywy Rady 92/43/EWG
1614 Apium repens
Podsumowanie:

Na terenie obszaru projektowanego MPZP nie stwierdzono powyzszych gatunkéw fauny ani
ich siedlisk.
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5.2. Proponowane formy ochrony przyrody

Teren objety Planem, znajduje sie w granicach proponowanego Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego. Sposob zagospodarowania w tym obszarze nie moze negatywnie wptywac
na walory krajobrazowe obszaru oraz musi uwzglednia¢ lokalne cechy krajobrazu
zabudowanego.

5.3. Dyrektywy miedzynarodowe

Na obszarze ustalen planu nie obowigzujg Dyrektywy miedzynarodowe zwigzane z
ochrong przyrody oraz z ochrong zabytkéw kultury czy kultu religijnego.

W granicach opracowania nie ma obszaréw objetych dyrektywami: ptasig i
siedliskowg. Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada
2009 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa (Dyrektywa Ptasia) (Dz. Urz. UE L 20 z
26.1.2010). Celem tej Dyrektywy jest ochrona ptakéw uznanych w skali kontynentu za
zagrozone i potrzebujgce ochrony. Na obszarze opracowania nie stwierdzono gatunkow
ptakow z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasie;.

Dyrektywa 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. o ochronie siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
fauny

i flory (Dyrektywa Siedliskowa) (Dz. U. L 206 z 22.7.1992 ze zm.). Na obszarze opracowania
nie stwierdzono roslinnosci chronionych siedlisk przyrodniczych z Zatgcznika | Dyrektywy
Siedliskowej. Projekt planu nie wnika w chronione siedliska. Nie stwierdzono gatunkoéw i
zwierzagt z Zatgcznikow Dyrektywy Siedliskowe;.

5.4. Elementy ekologicznej sieci obszarow chronionych
(ESOCH)

Obszar MPZP jest potozony na przebiegu korytarzy ekologicznych o znaczeniu
miedzynarodowym, krajowym, regionalnym. Korytarz jest szerokosci okoto 3,8 km, realizacja
projektu planu i zagospodarowanie terenu nie spowoduje istotnej ingerencji w droznosc¢
korytarza. Wedilug Stowarzyszenia ,Pracownia na Rzecz Wszystkich Istot” i informaciji
umieszczonych na stronach www.korytarze.pl. Mapa korytarzy ekologicznych z 2011 r.
wyréznia siedem korytarzy gtéwnych, ktére stanowig odcinki korytarzy paneuropejskich, a ich
rolg jest zapewnienie tgcznosci ekologicznej w skali kraju i kontynentu: Najblizej miejsca
planowanej inwestycji, w odlegtoéci ok. 45 km znajduje sie czes¢ korytarza Poétnocnego —
Wolinski Park Narodowy. Obszar opracowania nie jest tez miejscem koncentracji ornitofauny
na przylotach i miejscem jej odpoczynku, stanowi miejsce zerowania i przelotow drobnego
lokalnego ptactwa. Obszar opracowania potozony jest w sagsiedztwie lokalnego korytarza
ekologicznego -brzeg Battyku. Obszar opracowania jest miejscem penetracji i bytowania
osobnikéw lokalnych populacji zwierzyny ptowej, zwierzat domowych, ptactwa krajobrazu
miejskiego, miejscem bytowania drobnych gryzoni. Jest to wiec obszar wystepowania
gatunkow lokalnej fauny, podobnie jak na kazdym terenie miejskim i zabudowy miejskiej.

76



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO NA POTRZEBY PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIEJSCOWOSCI MRZEZYNO W OBREBIE GEODEZYJNYM
NR 2, GM. TRZEBIATOW, DLA OBSZARU W REJONIE ULICY StONECZNEJ | KASZTANOWEJ W
MRZEZYNIE.

Ostoja
na Zatoce
Pomorskiej

Leaflet | Map data © OpenStreetMap contrib)

Rys. 18. Lokalizacja obszaru ustalen planu (fioletowy poligon, strzatka) na tle przebiegu regionalnych
korytarzy ekologicznych (szare obszary) (zrédto: mapa.korytarza.pl 2025 r.).

5.5. Surowce naturalne, strefy ochronne GZWP i uje¢ wod podziemnych

Ujecia zaopatrzenia zbiorowego i indywidualnego znajduje sie¢ w miejscowosci Mrzezyno.
Poziom ten w rejonie Mrzezyna znajduje sie na gtebokosci 65-80 m i posiada migzszos$¢ od
15-25 m. Wydajnosci studni wynoszg 30-50 m3/h, lokalnie nawet 90 m3/godz. (studnia nr 3
wdc. Mrzezyno). Ztoza torfow znajdujg sie w poza obszarem ustalen planu:
e Al — Stara Rega 3.800 4.169, Migzszoé¢ ztoza 0,72,1 m Stopieh rozktadu 3035 %
Popielnos¢ 6-20 %. Torfy niskie turzycowe i drzewno-turzycowy Zioze
pozabilansowe, nie wskazane do eksploataciji.

6. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA, W TYM
ODDZIALYWANIA BEZPOSREDNIE, POSREDNIE, WTORNE,
SKUMULOWANE, KROTKOTERMINOWE | DLUGOTERMINOWE,
STALE | CHWILOWE ORAZ POZYTYWNE | NEGATYWNE, NA
SRODOWISKO

6.1. Oddziatywanie na srodowisko

po wprowadzeniu proponowanych zmian w ustaleniach prowadzacych do wtasciwego
odprowadzenia wod deszczowych oraz minimalizacji emisji zanieczyszczen do powietrza i
emisji hatasu przy zabudowaniach ustug turystycznych. Ustalenia planu koncentrujg sie na
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi funkcjami ustugowymi i zielenig
urzadzong. Realizacja projektu planu nie bedzie kumulowata sie z Zadnymi duzymi
inwestycjami w sgsiedztwie poniewaz w sasiedztwie zabudowa jest wspotczesna i
wykonczona oraz funkcjonujgca. Realizacja Planu nie zajmie i nie zabierze Nie przewiduje
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si¢ znaczgcego oddzialywania ustalen Planu na s$rodowisko miejsca siedliskom
przyrodniczym z Zat. | dyrektywy Siedliskowej i ich roslinnosci czy rzadkiej i zagrozonej
faunie, poniewaz cho¢ wystepujg na terenie planu, to wg. ustaleh pozostajg poza strefa
zagospodarowania. Teren pod zabudowe wybrano po szczegolowych badaniach
terenowych, wybrano teren gdzie nie stwierdzono chronionych siedlisk o ktérych mowa z
Dyrektywie. Wszelkie standardy ochrony srodowiska w takim miejscu sg silnie zwigzane z
ochrong zdrowia i ochrong sanitarng. Dziataniem minimalizujgcym jest zabezpieczenie
zabudowan i funkcji ustugowych przed hatasem i zastosowanie nowoczesnych technologii jej
ttumienia wbudowanych w budynki i urzadzenia emitujgce hatas. Hatas emitowany przez
urzadzenia towarzyszgce rekreacji sg czestym problemem pojawiajgcym sie w uzdrowiskach
czy dzielnicach nadmorskich.

Na etapie realizacji zaplanowanych inwestycji wykonywane bedg prace ziemne i
budowlane z wykorzystaniem maszyn i urzadzen powodujgcych emisje gazoéw i pytow. W
celu ograniczenia wielkosci zanieczyszczenia atmosfery maszyny i pojazdy powinny
podlega¢ okresowym przegladom i biezgcym konserwacjom oraz powinny byc¢
wykorzystywane urzgdzenia o nowej technologii. Urzgdzenia pracujgce na budowie nie
powinny powodowac ucigzliwej kumulacji spalin, poniewaz ich praca odbywac sie bedzie w
terenie otwartym. Ucigzliwosci zwigzane z emisjg zanieczyszczeh do powietrza bedg miaty
jedynie charakter krotkotrwaty i ustgpig wraz z zakorczeniem prac budowlanych.

W granicach Planu nie dopuszcza sie funkcji zwigzanej ze segregacjg, recyklingiem
lub odzyskiem odpadow, skfadowaniem odpaddéw niebezpiecznych, spalaniem odpadéw
badz innych dziatalnoéci ucigzliwych srodowiskowo i dla zdrowia cztowieka.

6.2. Formy ochrony przyrody

Nie przewiduje sie oddziatywania ustalen planu na obszary objete ochrona znajdujace sie
w poblizu terenu elementarnego i ustaleh planu. Teren ustalen jest czesciowo zabudowany,
uzytkowany, znajduje sie w zachodnim osiedlu Mrzezyna, zw. Kolonig. Ustalenie Planu jest
kluczowe dla strategii rozwoju miejscowosci Mrzezyo.
Obszar opracowania, tak jak wiekszo$¢ okolicznych wsi i miejscowosci, potozony jest w
granicach obszaréw objetych ochrong. MPZP znajduje sie w granicach obszaréw Natura
2000: siedliskowego PLH320017 ,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski”.
W terenie elementarnym i w bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg siedliska
wystepowania i bytowania przedmiotéw ochrony powyzszych obszaréw Natura 2000. Do
zagospodarowania wybrano tereny znajdujgce sie w zurbanizowanej czesci miejscowosci,
bez stwierdzonych chronionych siedlisk. Cze$¢ terenéw niezabudowanych, pozostawia sie
jako tereny zieleni urzadzonej. Obszar objety Planem nie jest tez miejscem odpoczynku na
trasach przelotow ptactwa wzdtuz brzegow Battyku.

6.3. R6znorodnosc biologiczna

W trakcie realizacji ustalen planu nie nastgpi istotna z punktu widzenia przyrodniczego
utrata réznorodnosci biologicznej, poniewaz wybrany teren do zagospodarowania jest
najmniej cenny przyrodniczo w stosunku do otaczajgcych terenow — Planem objety jest teren
osiedla mieszkaniowego w obr. Mrzezyno-2. Swiat zwierzecy jest ubogi w czesci
projektowanego planu. Najwieksza aktywnos$¢ fauny zostata zaobserwowana w zachodniej
czesci sgsiednich terenow. Biorgc pod uwage powyzsze uwarunkowania roznorodnosc
gatunkowa nie ulegnie zmianie, poniewaz gatunki roslinnosci ruderalnej ktére sg stabag
wartodcig przyrodniczg, ale jednak powstate wskutek naturalnego procesu sukcesiji
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roslinnosci — zostang zastgpione réznorodnoscig gatunkowg prawdopodobnie w podobne;j
ilosci, ale gatunkéw bedacych gatunkami ogrodniczymi, kultywarami i formami uprawowymi.
Zostang urzadzone nasadzenia przy zabudowaniach. Nie zaktada sie nagle postepujgcej
zabudowy obszaru ustalen planu obecnie wolnej od zabudowy ani nagtej likwidacji ptatow
roslinnosci ruderalnej czy segetalnej. Pozostang one na wielu powierzchniach terenéw
przylegajgcych do zabudowy, ugorach, przy drogach czy przy granicach ustalen planu a
takze na czesci terendw upraw.

Takie warunki terenéw zieleni urzadzonej i terenéw rolniczych zostang zasiedlone przez
faune terenow wiejskich zurbanizowanych i miejskich. Nie nastgpi sytuacja zubozenia
przyrodniczego a nastgpi wymiana gatunkéw flory i fauny z nig zwigzanych.

6.4. Fauna

Nie przewiduje sie znaczacego oddzialywania na faune ustalen planu. Stopniowa
realizacja zabudowy bedzie ptoszyta faune w kierunku pétnocnym i zachodnim. Z czasem
fauna synantropijna zajmie nowe tereny. Obecna fauna terenu planu nie zubozeje w wyniku
realizacji ustaleh, a przeniesie sie w poblize innych terendéw otaczajgcych obszar Planu.
Obecna fauna powiekszy swoje areaty wystepowania. Nalezy sie spodziewac zjawiska
synantropizacji ze strony fauny, czyli zwigzania z cziowiekiem gatunkow dziko
wystepujacych takich jak np.: dzik, lis, jenot, szop pracz, tasicowate. Jenot, norka
amerykanska i szop pracz to gatunki obce inwazyjne. Obecnie juz zasiedlajgce procedowane
tereny i ich okolice.

6.5. Roslinnos¢

- Nie stwierdzono obecnosci chronionych siedlisk przyrodniczych. Proponuje sie
zachowac niekolidujgce z przysztg zabudowg obszary istniejgcego zadrzewienia obszaru
opracowania. Zadrzewienie ksztaftuje krajobraz zwiekszajgcy warto§¢ materialng dziatki
inwestycyjnej.

— Zadrzewienia zwarte stanowig wazny element wptywajgcy na ekologie, krajobraz i
klimat obszaréow zabudowy nadmorskiej. Zaleca sie wkomponowaé przyszie
zagospodarowanie w istniejgcy krajobraz wybrzeza morskiego i jego stylistyke.

- W ustaleniach Studium i MPZP ustali¢ powierzchnie biologicznie czynne dla zieleni
wysokiej;

- W obszarze opracowania nalezy wykluczy¢ stosowanie do nasadzen obcych
ekspansywnych i inwazyjnych gatunkéw drzew i krzewow np. robinie akacjowag, topole
euroamerykanskg, dab czerwony, robinie akacjowg, czeremche amerykanskg oraz réze
pomarszczong i wierzbe kaspijska lub jej odmiany.

6.6. Wody powierzchniowe

W granicach obszaru planu nie wystepuja wody powierzchniowe. Gleby w
granicach planu s3 silnie przepuszczalne dla zanieczyszczen. Nalezy chroni¢ podtoze przed
zanieczyszczeniami Srodowiska glebowo-wodnego na etapie budowy i eksploatacji inwestyciji
terenu objetego Planem. Nie przewiduje sie, ze realizacja ustalen planu wptynie negatywnie
na wody gruntowe i zasoby woéd podziemnych jezeli nastgpi rozpoznanie geologiczne i
hydrogeologiczne podtoza i prawidtowe dobrane rozwigzania konstrukcyjno-techniczne dla
posadowienia zabudowy i garazy. Zabezpieczenia realizacji budowy i kondygnacji powinny
by¢ rozwazone po wykonaniu dokumentacji geotechnicznej obr. Mrzezyno-2, gm.
Trzebiatow, objetego prognoza.
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Obszar opracowania jest potozony poza terenami zagrozenia powodzig raz na 10 lat, raz na
100 lat i raz na 500 lat.

6.7. Powietrze

Ustalenia Planu nie ograniczajg w zakresie emisji do powietrza ucigzliwosci
zwigzanych z zanieczyszczeniem powietrza gazami i spalinami pochodzgcych z komunikac;ji
samochodowej obecnych oraz przysztych mieszkancow. Nalezy rozwazy¢ mozliwosé
budowy garazy naziemnych. Zaleca sie budowe parkingdbw z odpowiednig oczyszczajacg
wentylacjg i ttumieniem emisji hatasu. Na etapie funkcjonowania inwestycji Planu bedg dzieki
temu zmniejszone emisje zanieczyszczen do powietrza.

6.8. Srodowisko akustyczne

Ustalenia MPZP mogg spowodowaé wystepowanie zwiekszonego hatasu w obrebie
jednostki elementarnej terenu opracowania. Opisane oddziatywanie hatasu i emisji nie
powinno przekroczy¢ dopuszczalnych norm. Emisje powinny zamykac¢ sie w granicy terenu
objetego Planem i nie przekracza¢ dopuszczalnych norm.

Zaleca sie budowe parkingéw z odpowiednig oczyszczajacg wentylacjg i ttumieniem
emisji halasu.

Na etapie realizacji ustalen planu zgodnych z funkcjg terenu wykonywane bedg prace
ziemne i budowlane z wykorzystaniem maszyn i urzgdzen powodujgcych emisje gazow i
pytbw. W celu ograniczenia wielkosci zanieczyszczenia atmosfery maszyny i pojazdy
powinny podlegaé okresowym przeglagdom i biezacym konserwacjom, oraz powinny by¢
wykorzystywane urzgdzenia o nowej technologii. Urzadzenia pracujgce na budowie nie
powinny prowadzi¢ do ucigzliwej kumulacji spalin, poniewaz ich praca odbywaé sie bedzie w
terenie otwartym. Emisja zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego w trakcie realizaciji
inwestycji bedzie miata jedynie charakter krotkotrwaty i ustgpi wraz z zakonczeniem prac
budowlanych.

6.9. Oddziatywanie infradzwiekdéw

Zgodnie z normg PN-86/N-01338, i wedlug ISO 7196 infradzwigkami nazywamy
dzwieki lub hatas, ktérego widmo czestotliwosciowe zawarte jest w zakresie od 1 Hz do
20 Hz.

Nie przewiduje sie oddziatywan bedacych skutkiem ustalen planu realizujacych
dzwieki o niskich czestotliwosciach.

6.10. Oddziatywanie pola i promieniowania elektromagnetycznego

Realizacja ustalen planu nie przewiduje oddziatywan pola i promieniowania
elektromagnetycznego. W granicach planu nie dopuszcza sie zrédet promieniowania
elektromagnetycznego, ktore wytworzytoby pole elektromagnetyczne.

6.11. Powierzchnia ziemi
Antropizacja Srodowiska przyrodniczego przejawia sie gtéwnie:
e przeksztatceniem litosfery (efekt proceséw inwestycyjnych);
e zanieczyszczeniem powietrza przez komunikacje samochodowg, emitory
miejskie i wiejskie;
e obcigzeniem  akustycznym  Srodowiska gtownie przez  komunikacje
samochodowa, zaktady przemystowe i rzemies$lnicze;
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e oddziatywaniem promieniowania elektromagnetycznego;
e zanieczyszczeniem woéd powierzchniowych;
o przeksztatceniem gleb w wyniku ich dtugiego rolniczego uzytkowania oraz
zniszczeniem gleb w zasiegu terenéw zainwestowanych;
e przeksztatceniem szaty roslinnej (ugory i zielen urzadzona) i fauny (silnie
synantropijna).
Obecnie teren projektowanych ustalen, znajduje sie pod wptywem czynnikédw antropizacji w
stopniu znacznym. Realizacja wszystkich funkcji MPZP obecnie juz przeksztatconych,
zwiekszy w stopniu srednim jej stan. Stan S$rodowiska przyrodniczego otoczenia jest
skutkiem dtugiego uzytkowania terenu jako osiedla mieszkaniowego, ktéry doprowadzit do
zmniejszenia wartosci przyrodniczych terenu i zagospodarowania obszaru. Miejscowy plan
przewiduje zachowanie duzych niezabudowanych ptatéw na rzecz zieleni uporzadkowane;.
Klimat i przyroda same bedag ksztattowaty roslinno$¢ tam wystepujgca oraz procesy tam
zachodzgce.

6.12. Krajobraz

Krajobraz obszaru planu obecnie nie nalezy do chronionych krajobrazéw i przedpdl.
Realizacja ustalen nie zaburzy krajobrazu Mrzezyna, wtopi sie w zabudowe otaczajgca
mieszkalng istniejgcg w otoczeniu. Realizacja ustalen projektowanego MPZP nie zaburzy
krajobrazu i nie stanie sie dominantg w dzielnicy nadmorskiej. Ustalenia nie wprowadzajg
dominant oraz nie zmieniajg harmonii zabudowy. Ustalenia Planu chronig dawny ukfad
ruralistyczny i poprawiajg estetyke dzielnicy nadmorskiej w miejscu gdzie do tej pory istniaty
zdewastowane nietrwate zabudowania. Ustalenia nie powodujg powstania rozporoszonej
zabudowy i nie wnika w naturalng zielen. Odpowiednia zabudowa i lokalizacja terenu
elementarnego chroni przed zaburzeniami punktow widokowych i krajobrazu.

6.13. Klimat

Realizacja ustalen planu nie wplynie na warunki klimatyczne regionu czy klimat

lokalny i jego cechy oraz jakos¢, jesli zostang zachowane standardy emisji zanieczyszczen
do powietrza i emisji hatasu. Na obszarze Planu nie zmienia sie stosunkéw wodnych, nie
eksploatuje sie zasobdw naturalnych. Planowana zabudowa mieszkalna z ustugami
towarzyszgcymi bedzie natomiast korzystata z nowoczesnych i mato emisyjnych badz bez
emisyjnych zrodet ogrzewania, co nie spowoduje pogorszenia jakosci powietrza. Nie
wprowadza sie ustalen majgcych negatywny wptyw na lokalne warunki klimatyczne czy na
regionalne warunki klimatyczne.
Klimat obszaru miejscowosci Mrzezyno ksztaftuje sie przede wszystkim pod wptywem mas
powietrza polarno-morskiego, charakteryzujgcych sie stosunkowo wysokg wilgotnoscia. Ich
naptyw zmniejsza dobowe amplitudy temperatur, zwieksza zachmurzenie oraz ilos¢ opadow.
Charakterystyczne dla tego regionu sg czeste wiejgce wiatry, sztormowa pogoda i pdzniej
(210-220 dni) rozpoczynajgcy sie okres wegetacji. Srednie roczne temperatury na
omawianym obszarze wynoszg 7,5-8°C, natomiast Srednia roczna suma opadéw waha sie
od 600 do 800 mm.

6.14. Zasoby naturalne

Realizacja ustalen planu nie wpltynie na zasoby naturalne. W obszarze ustalen
Planu nie znajdujg sie zasoby naturalne a ustalenia planu nie dopuszczajg eksploatacji
zasobéw. Nie bedg wydobywane gaz i ropa. Nie bedzie dodatkowych uje¢ wéod
podziemnych. Nie ma tez na obszarze planu obszaréw gorniczych.
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6.15. Zabytki i ochrona konserwatorska

Realizacja ustalen planu nie wptynie negatywnie na zabytki. Na obszarze Planu
nie znajdujg sie stanowiska archeologiczne i obiekty zabytkowe.

6.16. Dobra materialne

Realizacja ustalen planu nie wplynie na obnizenie wartosci materialnej, a wrecz
przeciwnie nastgpi stopniowy wzrost wartodci materialnej dziatek w sgsiedztwie z powodu
poprawy estetyki w obszarze opracowania i zachowanie pfatéw naturalnego niezmienionego
stanu.

6.17. Oddziatywanie na zdrowie ludzi

Na terenie Planu nie dopuszcza sie realizacji ustug uciazliwych srodowiskowo,
czyli takich ktore moga wywota¢ utrudnienia w normalnym funkcjonowaniu Srodowiska i
czlowieka jako jego elementu. Ustugi ucigzliwe srodowiskowo to miedzy innymi takie
przedsiewziecia, ktére przekraczajg standardy jakosci sSrodowiska i powodujg duzg
ucigzliwos¢ np. odorowg, akustyczng, emisji do powietrza, powstawania odpadéw
niebezpiecznych czy chemicznych ktére zagrazajg srodowisku glebowemu, wodnemu,
atmosferycznemu, roslinom i zwierzetom czy powodujg promieniowanie elekromagnetyczne.

7.  PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIA BEZPOSREDNIE,
POSREDNIE, KROTKOTERMINOWE | DLUGOTERMINOWE ORAZ
SKUMULOWANE NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU
NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU | INNE
ISTNIEJACE FORMY OCHRONY PRZYRODY

7.1. Oddziatywanie na istniejgce formy ochrony przyrody

Realizacja ustalen nie wptynie na istniejgce w granicach projektu Planu formy ochrony
przyrody. Oddzialywanie ustalen planu zamyka sie w terenach elementarnych planu i w
granicach obszaru opracowania. Nie stwierdzono chronionych siedlisk przyrodniczych na
terenie planu.

7.2. Oddziatywanie na obszary Natura 2000

Obszar opracowania, tak jak wiekszos¢ otaczajgcych wsi i miejscowosci, potozony
jest w granicach obszaréw objetymi ochrong: Obszar MPZP znajduje sie w granicach
obszaréw Natura 2000: siedliskowego PLH320017 ,Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas
Nadmorski”. Obszar planu znajduje sie w granicach miejscowosci Mrzezyno, w rozwijajgcej
sie czesci osiedla. Plan zostat opracowany w taki sposéb, aby zagospodarowanie terenu nie
kolidowato z cennymi przyrodniczo obszarami. Nie bedg uszczuplone miejsca legowe
ptakow, nie bedg zniszczone chronione siedliska. Wprowadzona zabudowa bedzie wysokich
jakosciowo i przyjaznym $Srodowisku komponentdéw, nie wptyng negatywnie na chronione
obszary Natura 2000 jak ich przedmioty ochrony oraz nie pogarsza ich stanu ochrony. Plan
obejmuje teren 3,95 ha istniejacego osiedla Mrzezyna w zachodniej czesci
miejscowosci (tzw. ,za Regq”).

7.3. Oddziatywanie na integralnos¢ obszaréw Natura 2000

Obszar realizacji Planu nie bedzie negatywnie oddziatywat na obszary Natura 2000.
Dziatania podejmowane dla wykonania funkcji i ustaleA Planu nie bedg negatywnie
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oddziatywaty na znajdujgce sie w poblizu obszary Natura 2000 i ich przedmioty ochrony. W
granicach planu wystepujg nie wystepuja siedliska z celéw ochrony Natura 2000. Inwestycja
nie dzieli siedlisk przyrodniczych i miejsc wystepowania ptactwa i nie powoduje wptywu na
potgczenie drog lokalnych migracji gatunkow.

7.4. Propozycje dziatan minimalizujgcych wptyw antropopresji na
srodowisko, eliminujgce lub ograniczajgce negatywne oddziatywanie na
Srodowisko przedstawione w projekcie

W proponowanych ustaleniach MPZP nie przewiduje sie negatywnych oddziatywan
ustalen planu na srodowisko i jego sktadniki. Obowigzujacy MPZP zawiera ustalenia
zabezpieczajgce przed przekroczeniami standardoéw srodowiska w granicach ustalen planu.

8. WPLYW NA PROPONOWANE FORMY OCHRONY PRZYRODY

Realizacja ustalen planu znajduje sie w obszarach proponowanych do ochrony
(Nadmorskiego Parku Krajobrazowego), dlatego Plan opracowano w taki sposéb, aby nie
wplywacC negatywnie na walory krajobrazowe obszaru oraz aby uwzglednit lokalne cechy
krajobrazu zabudowanego.

9. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Niniejsza Prognoza oddziatywania ustaleh planu na srodowisko odnosi sie do czesci
terenu zlokalizowanego przy ulicy Stonecznej i Kasztanowej w Mrzezynie, obr. Mrzezyno-2,
gm. Trzebiatéw i dotyczy zagospodarowanego terenu na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z towarzyszgcymi funkcjami ustugowymi i zielenig urzgdzong z zachowaniem
obszaréw przyrodniczo cennych. Obszar objety planem podzielony zostat na 15 terenoéw
elementarnych o réznym przeznaczeniu, okreslonych liniami rozgraniczajgcymi, dla ktérych
ustala sie zasady zabudowy i zagospodarowania

Ustalenia majg obowigzywac na obszarze o powierzchni 3,95 ha, ktérego granice oznaczono
na rysunku ponizej. Obszar znajduje sie w dzielnicy Mrzezyna po zachodniej stronie rzeki
Regi, w sasiedztwie zabudowy mieszkalnej, plan nawigzuje do strategicznego kierunku
rozwoju tej czesci miejscowosci. Obszar projektu Planu nie znajduje sie w granicach pasa
ochronnego wybrzeza Urzedu Morskiego w Szczecinie. Projekt Planu zaktada ustalenia
dotyczgce terendw z planowang zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng z towarzyszgcymi
funkcjami ustugowymi i zielenig urzgdzong w zachodniej czesci Mrzezyna. Ustalenia
przedstawiajg mozliwosci sposobu zagospodarowania i rozbudowy tej czesci miejscowosci, z
zachowaniem terenéw zieleni. Projektem MPZP obejmuje sie ustalenia dla terendéw
elementarnych, potozonych w rejonie miejscowosci Mrzezyna opisanych w tekscie Uchwaty i
przedstawionych na rysunku Planu.

Celem opracowania Prognozy jest ustalenie istniejgcego stanu sSrodowiska, relaciji
ekologicznych, analizy wptywu planowanych ustalen i zmian zagospodarowania
przestrzennego na Srodowisko, w tym na uwarunkowania przyrodnicze oraz okreslenie
dziatan planistycznych majgcych korzystny wptyw na utrzymanie wartosci $rodowiska:
geologicznych, klimatycznych, krajobrazowych oraz ochrony cztowieka i jego zdrowia.

Obszar projektu planu nie obejmuje stref uzdrowiskowych. Obszar MPZP znajduje sie w
granicach obszaréw chronionych (siedliskowych) Natura 2000: Trzebiatowsko-Kotobrzeski
Pas Nadmorski PLH320017. Obszar planu znajduje sie w granicach miejscowosci Mrzezyno.
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Na obszarze opracowania projektu MPZP nie bedg realizowane przedsiewziecia o
transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko. Zasieg ich oddziatywania zamknie sie w
granicach terenu. Wplyw na srodowisko planowanej inwestycji w terenie elementarnym nie
zalicza sie do znaczgco oddziatujgcych na Srodowisko w aspekcie trans granicznosci.
Obszar opracowania w granicach lagdu znajduje sie ponad 73,06 km od granicy z RFN.

Obszar opracowania, zgodnie z przeanalizowanymi mapami ryzyka powodziowego od strony
morza oraz mapg ryzyka powodziowego od strony rzek, nie wystepuje w obszarze
prawdopodobiehstwa wystgpienia powodzi.

W granicach opracowania, Mrzezyno-2 kolonia Mrzezyno, mozna wyrézni¢ ekosystemy
charakteryzujgce sie specyficznymi dla strefy nadmorskiej warunkami abiotycznymi i
biotycznymi. Gtéwny udziat w powierzchni obszaru zajmujg: zabudowa osiedlowa,
zadrzewienia luzne, nieuzytki, zielen pielegnowana osiedlowa, drogi osiedlowe. Cho¢ teren
opracowani znajduje sie w obszarze siedliskowym Natura 2000 , Trzebiatowsko-Kotobrzeski
Pas Nadmorski”, nie stwierdzono cennych obszaréw (np. torfowiska, tgki zalewowe, wydmy,
tegi) Innym zbiorowiskiem sg zadrzewienia sosny zwyczajnej stwierdzone na obszarze
terenu w réznych miejscach. Sg to ubogie florystycznie i luzne pilaty starych sosen
porastajgcych i rozwijajgcych sie na nasypach piaskéw oraz w formie nasadzenia rzedowego
(cztery drzewa) wzdtuz ulicy Zielonej.

Szata roslinna terenu objetego Planem skfada sie z dwoch rodzajow:

e Zielen wysoka, zadrzewienie;

e Zielen niska, zielen runi i podszytu.

Zielen wysokg stanowig gatunki takie jak sosna pospolita Pinus sylvestris, brzoza
brodawkowata Betula pendula, Topola Populus, olcha czarna Alnus glutinosa, dab
szyputkowy Quercus robur, kasztanowiec zwyczajny Aesculus hippocastanum. Drzewa te
stanowig zieleh osiedlowg. Rosng w kilku luznych grupach. Cze$¢ drzew pochodzi z
wprowadzonych nasadzen, nawigzujgce do uporzgdkowanego charakteru osiedla. Pozostata
czesc¢ to drzewa z grupy lekkonasiennych (sosna, brzoza), ktére samoczynnie rozsiaty sie w
pobliskich drzew.

Zielen niska, to zielen rosngca pod okapem drzew, wzdtuz drog oraz chodnikow. W
bezposrednim otoczeniu zabudowy blokowej, domoéw jednorodzinnych oraz garazy ta
warstwa jest regularnie koszona o charakterze pielegnowanej murawy. Na terenie objetym
Planem stwierdzono ptaty nie koszone. Stwierdzono matg réznorodnos¢ gatunkowa.
Zinwentaryzowano nastepujgce gatunki roslin: pokrzywa Urtica dioica, glistnik jaskotcze ziele
Chelidonium majus, bylica pospolita Artemisia vulgaris, mniszek lekarski Taraxacum
officinale, bluszczyk kurdybanek Glechoma hederacea, niecierpek Impatiens. Sg to gatunki
pospolite dla polskiej flory.

Nie stwierdzono gatunkow flory objetych ochrong prawng ani siedlisk przyrodniczo cennych.
Najblizsze formy ochrony przyrody do obszaru objetego Planem:

Rezerwat: 0,47 km (Nadmorski bér bazynowy w Mrzezynie);

e Park Narodowy: 43,98 km (Wolinski Park Narodowy);
e Park Krajobrazowy: 71,03 km (Inski Park Krajobrazowy);
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e Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy: 38,31 km(Las Golczewski);

e Obszar Chronionego Krajobrazu: 7,36 km (Koszalinski Pas Nadmorski);
o Uzytek Ekologiczny: 22,59 km (Ekopark Wschodni);

o Pomnik przyrody: 8,01km (Dgb szyputkowy w miejscowosci Trzebiatéw).

W przypadku nieprzystgpienia do realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu i sposob uzytkowania
obszaru rejonu ulicy Stonecznej i Kasztanowej nie zmieni sie. Teren byt i bedzie uzytkowany,
znjaduja sie tam garaze mieszkancéw Mrzezyna, domu jednorodzinne oraz drogi
wewnetrzne osiedla. Przestrzen obecnie nieuzytkowana bedzie podlegata stopniowej
sukcesji spontanicznej roslinnosci, podobnie jak obecnie. W przypadku zupetnego
zaniechania realizacji funkcji, brak dziatania bedzie prowadzit do powstawania zbiorowisk
zaroslowych i w dalszej perspektywie zadrzewien na gruntach antropogenicznych. Na
gruntach w czesci zachodniej i zachodnio potudniowej i wschodniej stopniowo pojawi sie
roslinnosc¢ zaroslowa ruderalna.

W przypadku realizacji planu, teren przeznaczono pod zabudowe, stopniowo zostanie
zabudowany wolnostojgcymi  budynkami mieszkalnymi. Tereny przeznaczone do
pozostawienia zostang uporzadkowane z martwych i chorych roslin oraz pozostawione bez
zabudowy. Sukcesja roslinnosci synantropijnej zostanie zahamowana, a teren bedzie
stopniowo zabudowany. Stopniowo drogi wewnetrzne zostang zmodernizowane. Przy
zabudowie pojawi sie zaplecze komunikacyjno-parkingowe i urzgdzone tereny zieleni przy
budynkach, drogach i miejscach parkingowych. Powierzchnia zieleni i gruntéw wolnych od
zabudowy, a biologicznie czynnych zmniejszy sie. Zmieni tez sie struktura roslinnosci
zaréwno gatunkowa jak funkcjonalna, szczegolnei w czesci potudniowej. Czes¢ drzew czesci
zostanie usunieta, niekolidujgca zielen z linig zabudowy pozostanie jako towarzyszgca i
zachowana, wykorzystana dla zagospodarowania terendéw zieleni. Pojawig sie trawniki
urzgdzone, zywoptoty zbudowane z krzewow i drzew, zieleh ochronna wzdtuz ciggéw
komunikacyjnych, zielen urzgdzona wysoka, czyli drzewa posadzone przez wtascicieli badz
zarzadcow terenu w sposob uporzgdkowany i dobrany gatunkowo na posesjach.

Planowane ustalenia wkomponowane zostang w istniejgcy juz w zabudowany mieszkaniowy
krajobraz. Obszar Planu bedzie dowigzany do terenu zabudowanego sasiadujgcego, czyli
poniekad uzupetni zabudowe miejscowosci Mrzezyno.

Na obszarze ustalen planu i w poblizu lub sgsiedztwie nie znajdujg sie obszary i obiekty
przyrodnicze planowane czy projektowane do objecia ochrong prawna. Teren objety Planem,
znajduje sie w granicach proponowanego Nadmorskiego Parku Krajobrazowego. Sposob
zagospodarowania w tym obszarze nie moze negatywnie wptywa¢ na walory krajobrazowe
obszaru oraz musi uwzgledniac lokalne cechy krajobrazu zabudowanego.
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Podsumowanie:

Lokalizacja terenu objetego Planem: obr. Mrzezyno-2. Zachodni rejon miejscowosci
Mrzezyno.

Powierzchnia objeta planem: 3,95 ha.

Nie przewiduje sie znaczgcego oddziatywania ustalen Planu na srodowisko.

W obszarze opracowania, nie wystepujg ztoza naturalne i obszary gérnicze.

Obszar objety opracowaniem znajduje sie poza zasiegiem wyznaczonych Gtéwnych
Zbiornikow Wéd Podziemnych.

Obszar MPZP jest potozony na przebiegu korytarzy ekologicznych o znaczeniu
miedzynarodowym, krajowym, regionalnym. Korytarz jest szerokosci okoto 4 km,
realizacja projektu planu i zagospodarowanie terenu nie spowoduje istotnej ingerencji
w droznos¢ korytarza.

Na terenie elementarnym nie znajdujg sie siedliska wystepowania i bytowania
przedmiotoéw ochrony powyzszych obszaréw Natura 2000.

Nie przewiduje sie znaczgcego oddziatywania na faune ustalen planu. Stopniowa
realizacja zabudowy bedzie ptoszyta faune na podtnoc i zachdd. Z czasem fauna
synantropijna zajmie nowe tereny. Obecna fauna terenu planu nie zubozeje w wyniku
realizacji ustalen, a przeniesie sie¢ w poblize innych terenéw otaczajgcych obszar
Planu.

W granicach obszaru planu nie wystepujg wody powierzchniowe. Gleby w granicach
planu sg silnie przepuszczalne dla zanieczyszczen. Nalezy chroni¢ poditoze przed
zanieczyszczeniami srodowiska glebowo-wodnego na etapie budowy i eksploatacii
inwestycji terenu objetego Planem. Nie przewiduje sie, ze realizacja ustalen planu
wptynie negatywnie na wody gruntowe i zasoby wod podziemnych.

Zgodnie z normg PN-86/N-01338, i wedlug ISO 7196 infradzwiekami nazywamy
dzwieki lub hatas, ktérego widmo czestotliwosciowe zawarte jest w zakresie od 1 Hz
do 20 Hz.

Nie przewiduje sie oddziatywan bedgcych skutkiem ustalen planu realizujgcych
dzwigki o niskich czestotliwosciach.

Krajobraz obszaru planu obecnie nie nalezy do chronionych krajobrazéw i przedpal.
Realizacja ustalen nie zaburzy krajobrazu Mrzezyna, wtopi sie w zabudowe
otaczajgcg mieszkaniowg istniejgcg w otoczeniu. Realizacja ustaleh projektowanego
MPZP nie zaburzy krajobrazu i nie stanie sie dominantg w dzielnicy nadmorskiej.
Realizacja ustaleh planu nie wptynie na warunki klimatyczne regionu czy klimat
lokalny i jego cechy oraz jakos¢, jeSli zostang zachowane standardy emisiji
zanieczyszczen do powietrza i emisji hatasu. Na obszarze Planu nie zmienia sie
stosunkéw wodnych, nie eksploatuje sie zasobow naturalnych.

Realizacja ustalen planu nie wptynie na zasoby naturalne. W obszarze ustalen Planu
nie znajdujg sie zasoby naturalne a ustalenia planu nie dopuszczajg eksploatacii
zasobdw.

Na terenie Planu nie dopuszcza sie realizacji ustug ucigzliwych Srodowiskowo, czyli
takich ktére mogg wywota¢ utrudnienia w normalnym funkcjonowaniu Srodowiska i
cztowieka jako jego elementu.

Plan zostat opracowany w taki sposéb, aby zagospodarowanie terenu
wkomponowato sie w istniejgcg zabudowe. Nie bedg uszczuplone miejsca legowe
ptakéw, nie bedg zniszczone chronione siedliska. Wprowadzona zabudowa bedzie
wysokich jakosciowo i przyjaznym srodowisku komponentéw, nie wplyng negatywnie
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na chronione obszary Natura 2000 jak ich przedmioty ochrony oraz nie pogarsza ich
stanu ochrony.

o Wynik szczegbétowych badan wskazuje, ze nie stwierdzono chronionych siedlisk
przyrodniczych. Teren opracowania to osiedle mieszkaniowe, teren zurbanizowany
oraz zamieszkaty.

10. OSWIADCZENIE

mgr inz. arch. Matgorzata Cymbik

ul. Dtugosza 18a m. 15, 71-554 Szczecin
PRACOWNIA

ul. M. K. Oginskiego 15, 71-431 Szczecin

Szczecin, dnia 10 listopada 2024 r.

OSWIADCZENIE

Swiadoma odpowiedzialnosci karnej o$wiadczam, ze ukoficzytam 5-letnie studia magisterskie
oraz posiadam co najmniej 3-letnie doswiadczenie w pracach w zespotach autoréw
przygotowujacych raporty o oddzialywaniu przedsiewzigcia na $rodowisko lub prognozy
oddziatywania na $rodowisko lub bylam co najmniej pigciokrotnie czlonkiem zespotow
autoréw przygotowujacych raporty o oddziatywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko lub
prognozy oddziatywania na srodowisko.

Wymagane doswiadczenie dotyczace prognoz oddzialywania na §rodowisko nabytam biorac
udzial w zespotach kierowanych przez:

dr Sylwie¢ Jurzyk-Nordlow,

mgr inz. Wiestawa Zakrzewskiego.
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